Satzung
der Gemeinde Ballrechten - Dottingen iiber den Teilbebauungsplan
fur das Gebiet BIEFANG II

, .
Der Gemeinderat hat am/%5if//?¢egden Bebauungsplan fir
das Gebiet BIEFANG II unter Zugrundelegung der nach -
stehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

§§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.6.1976 (BGBl., IS. 2256) gedndert durch Gesetz

vom 3.12.1976 (BGBl. IS. 3281), §§ 1 bis 23 der Ver -
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)
vom 15.9.1977 (BGB1. IS. 1763), §§ 1 bis 3 der Verord -
nung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (P1zV0) vom 10.1.1965
BGBl. IS. 21)

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 u. 6 der Landes -
bauordnung diie Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.6.1972
(Ges.Bl. S. 351), gedndert durch Gesetz vom 21.6.1977
(Ges.Bl. S. 226), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden -
Wirttemberg (GO) vom 25.7.1955 (Ges.Bl.S. 129) i.d.F.

vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1).

§ 1

Geltungsbereich

Ner rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung
im Bebauungsplan.

§ 2

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan vom 27. 7. 1978

2. Bebauungsvorschriften vom 27. 7. 1978
Beigefiigt sind:

3. Begrindung vom 27. 7. 1978

4. Ubersichtsplan vom 27. 7. 1978

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. d. § 112 LBO handelt, wer den aufgrund
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwieder -
handelt.

§ 4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit Threr Bekanntmachung in Kraft.

(Birgermeisteramt)
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GEMETINDE BALLRECHTEN-DOTTINGETN
BEBAUUNGSPULAN " BIEFANG I

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauwdise

1.1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Bau NVO nicht zuldssig, epenso sind
hier Wohngebdude mit mehr als zweli Wohnungen nicht

zuldssig.

1.2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bau-
welse festgesetzt. Doppelhduser sind mdglich.

1.3. 1Im Dorfgebiet (MD) ist die geschlossene Bauweise

festgesetzt.

2. HOhenlage der baulichen Anlagen

2.17. Die SockelhShe (Hohe des EG.-FuBbodens) wird mit max.
. 0,6 m festgesetzt., Bezugspunkt ist die mittlere HGhe
der angrenzenden Erschliefungsflache, von der aus der

AnschluBl des Gebdudes erfolgt.

2. Die Traufhdhe der baulichen Anlagen im allgemeinen
Wohngebiet wird mit max. 4,25 m iUber dem natiirlichen
Geldnde festgesetzt. Als Bezugspunkt dient der Schnitt-
punkt zwischen Aussenfassade und Unterkante Dach-
sparren auf der der StraBe zugewandten Seite. Im Dorf-
gebiet ist die Traufhdhe den bestehenden Anlagen an-
zupassen, sie sollte jedoch 6,25 m nicht lberschreiten.

!
3. Garagen und Stellpldtze

3.17. Stellpldtze und Garagen sind, sowelt nicht durch Plan-
zeichen geregelt, innerbalb der iberbaubaren Fldche zu

errichten,



4.
401.

4.2,

5.2

ZusammengefaBte Garagen und Nebengebdude sind einheitlich
hinsichtlich Gestalt und HOhenlage zu errichten, bei

sattelddchern sind die Neigungen einander anzugleichen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Als Dachform wird bei allen Wohngebauden das Satteldach
festgesetzt. Bei freistehenden Gebduden %st ausnahms-

weise das Walmdach zuldssig.

Die Dachneigung im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist mit
25 - 3Q° festgesetzt. Dies gilt auch fir ﬁebengebéude
und Garagen. Bel Garagen sind auBlerdem Flachddcher
zuldssig.

Im Dorfgebiet (MD) ist die Dachneigung der vorhandenen
Bebauung anzupassen (40 - 50° Dachneigung). Flachdacl
ist hier jedoch nicht zulédssig.

Fassadenverkleidungen mit glanzenden oder ortsbild-

stidrenden Materialien sind nicht zuldssig.

AuvBenanlagen

Gelandeverndltnisse benachbarter Grundstlicke sind

einander anzugleichen.

Abgrabungen und’ Aufschiittungen von mehr als 0,5 m gegen-
Uber dem natiirlichen Geldnde sind genehmigungspflichtig,

An den Offentlichen Verkehrsfldchen sind offene Vor-
gdrten anzulegen. Ausnahmsweise kdnnen Holzzdune bis
zu einer HShe von 60 cm errichtet werden. Diese sind
Jedoch mit einheimischen Hecken oder Biischen zu hinter-
grinen. Drahtzdune , insbesondere auch Stacheldraht,

sind nicht zuldssig.
!

Zwischen den baulichen Anlagen sind Mauern oder Holz-
zdune als Bindeglieder bis zu einer HOhe von 2,0 m

zuldssig.

Die Pflanzdebote sollen durch das Anpflanzen von
bodenstdndigen Arten erfiillt werden. In die Hecken

kann ein Maschendrahtzaun (kein Stacheldraht) ein-
gezogen werden. ‘



5.6, Boschungen, die durch die Anlage von StraBen und sonst.
Offentlichen Verkehrsfldchen entstehen, sind von den

Grundstiickseigentiimer zu dulden.

5.7. MullgefdBe sind optisch abgeschlossen auf dem Grund-
stiick unterzubringen.

Ballrechten - Dottingen, den 27. 7. 197
. e /
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G EMETINDE BALLRECHTEN=-DOTTINGEN
BEBAUUNGSPLAN " B TEFANG Iz v
3B CRUNDUNG

1% Lagé und Situation des Baugebietes
/
Das vorliegende Planungsgebiet * BIDFANG II " wird im
sten, Siuden und Norden von den Gebduden des alten Orts-
kernes von Ballrechten - Gemeinde Ballrechten -
NDottingen — umschlossen. Es wurde bisher mit Obst.- baw.

Hausgdrten genutzt.

7. Trlordernis der Planaufstellung

Durch die Ausfihrung des Baugebiletes " BIEFANG I "

wird das Planungsgebiet nun auch im Westen mit einer
Reihe von Grundsticken gegen die " Franz Hess - Strafle "
abgegrenzt. Um diesem nach allen Seiten abgeschlossenen
Gebiet mit einer GriBe von ca. U,73 Ha. eine sinnvolle
Nutzung zu sichern, wurde es nun einer planerigchen
Uberarbeitung zugefiihrt.

Das Planungsgebiet ist im Fldchennutzungsplanentwurf fur
die Gemeinde Ballrechten - Dottingen entsprechend ausge-
wiesen. Eine Genehmigung desselben ist jedoch erst gegen
Ende des Jahres 1979 zu erwarten. Derzeit bestehen in der
Gemeinde allerdings insgesamt 38 ernsthafte Nachfragen
nach Baugrundstiicken. Unter den Interessentén sind insge-
samt 16 Jjetzt noch ortsansdssige Gemeindemitglieder - 5
davon werden durch die Durchfiihrung dieser Planung direkt
betroffen. Desweiteren hat der Eigentiimer vom Grundstiick
Flrst. Nr. 86 ein bereits genehmigtes Bauvorhaben vor-
ldufig zuriickgestellt um die Gesamtplanung nicht zu ge-




fdhrden. Die ziligige Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes
liegt demnach in dringendem Offentlichen Interesse. Um
die Abwanderung Einheimischer zu verhindern,- im
Planungsgebiet sollen insgesamt 10 Baugrundstiicke aus-
gewiesen werden - sowie um die Kostensteigerung im Bau -
sektor aufzufangen ist es zwingend erforderlich diesen
Bebauungsplan umgehend einer Genehmigung ?uzufuhren.

Der Bebauungsplan muB deshalb dem Fldchennutzungsplan

vorgezogen werden.
ErschlieBung und Versorgung

Das Baugebiet wird durch eine Stichstrasse die an die

" Franz Hess - Str." anbindet erschlossen. Zusdtzlich
wurden Parkpldtze fiir den ruhenden Verkehr sowlie eine
Wendeplatte vorgesehen. Im Nord-Osten des Planungsge-
bietes wurde auBerdem eine Vorbehaltsfldche (1-2 m) fiir
Strassenerwelterung ausgewiesen. Diese soll dazu dienen
einen bestehenden Engpdss in der Otto Karrer - Str. zu
beseitigen.

Diec technische Ver.- und Entsorgung des Gebietes erfolgt
iber den teilweise bestehenden Kanal der in den Haupt-
sammler in der " Franz Hess - Str." einleitet. Um Ent-
sorgung der im Osten angrenzenden Gebdude welterhin zu
sichern muBten auf verschiedenen Grundsticken Leitungs-
rechte fUr den Abwasserkanal eingetragen werden.

Geplante Nutzung

Es 1st beabsichtigt die gesamte Fldche als allgemeines
wohngebiet ( WA ) auszuweisen. Lediglich im Nord - Osten
wvurde ein Teilgebiet als Dorfgebiet ( MD )’festgesetzt,
damit hier die Vorhandene Struktur des bestehenden Orts -
kernes gewahrt werden kann.

Im allgemeinen Wohngebiet soll die offene Bauweise mit



eingeschossigen Einzelhdusern ( ausgebautes Dachgeschoss
ist m8glich ) vorgesehen werden. Doppelhduser sind grund-
sdtzlich zuldssig. Im Dorfgebiet wurde die geschlossene

Bauweise festgesetzt.
Pflanzgebote

Zwischen der bestehenden Bebauung im Westén und den ge-
plahten Grundstiicken des Planungsgebietes wurde ein
Pflanzstreifen ( Pflanzgebot ) eingetragen. Es dient als
Sichtschutz und zur Durchgriinung des Baugebietes. Ent-—
lang der geplanten Stichstrasse soll durch das Pflanzge-
bot eine seitliche Begrilinung der Verkehrsfldche erreicht

werden ( Verkehrsgriin )..
Kosten

Die ilberschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraus -

sichtlich entstehen, betragen ca. A?S—aag,ao DM
Planungsstatistik

Gesamtfldche = 0,735 Ha = 100 %
Verkehrsfliche = 0,080 Ha = 11 9%

Nettobaufldche

0,655 Ha 89 %

Bodenordrung

Zuy Durchfﬁhrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende
MaBnahmen vorgesehen. !

Hinweis
Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefiigt.

Ballrechten - Dottingen, den 27. 7. 1978
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Fiir Akte Bebauungsplan Biefang II

Amts- und Informationshlatt

der Gemeinde

| Ballrechten - Dottingen

Herausgeber: Gemeinde Ballrechten - Dottingen
Verantwortlich: Biirgermeister Gassenschmidt oder Vertreter im Amt
Druck und Verlag: PRIMO-Verlagsdruck, Postfach 2227,

7768 Stockach-Hindelwangen, Tel.: 07771 / 3700

4. Jahrgang

DONNERSTAG, den 7. Juni 1979

Nummer 23

Amtliche Bekanntmachungen

Bebauungsplan fiir das Gebiet Biefang I|
Der Gemeinderat hat den obengenannten Bebauungsplan durch
Satzung vom 15.3.1979 aufgestellt.

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Freiburg hat den
Bebauungsplan gem. § 11 BBauG am 29.5.1979 genehmigt. Der
Bebauungsplan mit Begriindung kann wihrend der iiblichen
Dienststunden beim Biirgermeisteramt Ballrechten-Dottingen
Zimmer Nr. 1 eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich. Jedermann kann diesen Plan und seine Begriindung
einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes wird nach § 155 a BBauG unbeachtlich, wenn sie
nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres
seit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht,
wenn die Vorschriften iiber die Genehmigung oder die Bekannt-
machung dieses Bebauungsplanes verletzt worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 und Abs. 2
des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 liber die fristgem&Re Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ballrechten-Dottingen, den 5.6.1979

gez. Gassenschmidt
(Biirgermeister)

Europawahl

Zur Europawahl am kommenden Sonntag, den 10. Juni 1979
spricht, im Rahmen einer 6ffentlichen Versammlung, am kom-
menden Freitag, den 8. Juni, um 20 Uhr im Gasthaus z. *’Engel”’
hier, Altbiirgermeister und Kreisrat Alfred Léffler.

Ferner wird ein interessanter Tonfilm iiber Europa vorgefiihrt.
Die Einwohnerschaft ist freundlich eingeladen.

Der Landrat des Landkreises Breisgau-Hochschwarzwald
Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger!

Am 10. Juni 1979 findet die erste Direktwahl fiir das Euro-
paische Parlament statt, eine Wahl, die fiir die Zukunft eines
geeinten Europas von auBerordentlicher Bedeutung ist. Von
der Wahlbeteiligung wird es entscheidend abhangen, welchen
Stellenwert der europaische Gedanke bei samtlichen Mit-

gliedslandern einnehmen wird. Eine hohe Wahlbeteiligung wird
fiir alle politisch Verantwortlichen in den EG-Mitgliedsldndern
Verpflichtung sein, den Einigungsgedanken voranzutreiben.

Gerade die Bevolkerung in unserem Grenzbereich ist aufgeru-
fen, an der Wahl teilzunehmen, weil sie in besonderem MaRe
an den Vorteilen eines geeinten Europas teilhaben kann. Bereits
seit vielen Jahren gibt es im hiesigen Grenzbereich zu Frank-
reich gemeinsame Institutionen insbesondere auf kommunaler
Ebene, die mitgeholfen haben, den Weg zur européischen Eini-
gung zu ebnen. Ich darf hierbei nur an die Cimah die deutsch-
franzdsischen Biirgermeistertreffen und an die Stadtepartner-
schaften erinnern. Die Wahl vom 10.6.1979 ist zum einen der
vorlaufige H6hepunkt unserer bisherigen Bemiihungen, zum
anderen aber auch fiir uns alle Verpflichtung, in noch starkerem
MaRe die grenziiberschreitende Zusammenarbeit zu pflegen.

Ich mochte Sie als Landrat bitten, von lhrem Wahlrecht am
10. Juni 1979 Gebrauch zu machen. lhre Stimme ist eine Stim-
me flir ein geeintes Europa.

Dr. Schill

Durchfiihrung der jahrlichen Emissionsmessung an Olheiz-
anlagen

In Ballrechten-Dottingen wird ab 15. Juli 1979 die It. Bundes-
Immissionsschutzgesetz vorgeschriebene Rauchgasmessung
vorgenommen.

Die Abgasverluste diirfen je nach HeizungsgroRe hochstens 15
bis 18 % betragen. Bei hdherem Abgasverlust muR eine Bean-
standung erfolgen. Es ist zu empfehlen, mdglichst schon vor
der Messung den Olbrenner durch eine Fachfirma warten zu
lassen, da eine Wiederholungsmessung nochmals gebiihren-
pflichtig ist.

Tanzabend auf dem Castellberg

Der Musikverein veranstaltet am kommenden Samstag, dem
9. Juni 1979 auf dem Castellberg einen Tanzabend.

Zum Tanz spielen Eddy und Frieder.

Fiir Bewirtung ist bestens gesorgt.

Der Musikverein ladt die ganze Bevélkerung herzlich ein.



