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Satzung

der CGemeinde Ballrechten-Dottingen,
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald,

iiber den Be bauungspllamnm " Oberdorift?®

Der Gemeinderat hat am 17.12.1992 den Bebauungsplan "Cberdorf™
aufgrund der nachfolgenden Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen:

1. § lo des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom o08. Dezember

1986 (BGBl I, S. 2253)

2. Vercrdnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (BauNVO)
i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBl1- I, S. 132)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenvercrdnung 199c -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 19%0 (BGBl. I 1991, S. 58).

- Uberleitungsvorschrift, § 3, Nr. 1 -

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemkberg (LBO) vom 28. November
1983 (GBl. S. 770) in der aktuellsten Fassung nach dem Stand
vem o08. Januar 19%o (GBl. S. 1)

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQO) in der

Fassung vom o3. Oktober 1983 (GBl. S. 578, ber. S. 720) nach dem

aktuellen Stand vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161).

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 17.12.1992/11.c5.19293 maBgebend.



- Anlage zum Textteil 3.6

Begriindung gemidss § 2 Abs. 8 BauGB

§ 3
Ordnungswidrigkeiten
ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, werd en aufgrund

von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getrcffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan "Oberdorf® tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung

nach § 12 BauGB in Kraft.

Ballrechten-Dottingen, am ol. Juni 1993

.y

Christof %
Birgermeister



EARREE o NEATS

GEEINDE BALLRECHTEN-DOTTINGEN

= EREEY o
AT A i

£

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD °

TEXTTEIL Z UM BEBAUUNGSPLAN

"OBERDORF" IM ORTSTEIL BALLRECHTEN

Der Bebauungsplan wurde gemdB folgender Rechtsgrundlagen
ausgearbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. 1 S. 2253, zuletzt gedndert duch EVertr. vom
31.68.1990, BGBL. II S.889,1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBL.1 S. 132, geéndert durch EVertr. vom
31.08.1990, BGBL.II S. 889,1122)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I Nr. 3
vom 22.01.1991)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL. S.
770 ber. 1984 S. 519), =zuletzt gedndert duch Gesetz vom

08.01.1990 (GBL. S. 1).



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB
und BauNVo) , :

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO):

Dorfgebiet gem&B8 § 5 BauNVO mit Gliederung nach § 1

Abs. 4 BauNVO in MD1 und MD2. Die Gliederung erfolgt

nach der Art der zuldssigen Nutzung:

MD1: Zuldssig sind nur die Nutzungen gemdB § 5 Abs. 2
Nr. 1-7. Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 5
Abs. 2 Nr. 8 u. 9) sind nach § 1 Abs.5 BauNVO
nicht zuléssig.

MD2: Zuldssig sind nur Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, jedoch keine Woh-
nungen und Wohngebdude (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 i. Verb.
mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Im gesamten Plangebiet werden die nach § 5 Abs.3

BauNVO ausnahmsweise modglichen Vergniigungsstétten

nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs.6 Nr.l

BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 —-2la BauNVO):

Siehe Einschriebe im Plan.

Die gemdB § 18 Abs. 1 BaulNVO festgesetzte maximale
Gebiudehdhe (Firsthdhe) darf nicht Uberschritten wer-
den.

Bauuwsise . iiherbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der
baulichen Anlacen (§ 9 Zbs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
Siehe Einschrieb im Plan.

Ulberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflédchen
(§ 23 i.V.m. § 14 BauNVO):
Siehe Planzeichnung.

Stellung der baulichen Anlagen:
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrich-
tungen sind fiur Hauptbaukorper verbindlich.

Caracen und Stellplitze
(§ 9 aAbs. 1 Nr. 4 BauGB i.Verb.m.§ 12 BauNVQ)

Garagen sind nur auf den entsprechend gekennzeichneten
Flichen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fléchen zulédssig.




Stellplédtze sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflidchen zuléssig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Auf den mit den entsprechenden Planzeichen gekenn-
zeichneten Fléachen sind standortgerechte Bidume und
Strducher anzupflanzen bzw. die vorhandene Bepflanzung
zu erhalten und gegebenenfalls zu ergdnzen.

an den mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeich-
neten Stellen sind standortgerechte hochstédmmige Laub-
bdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers
(8§ 9 Aabs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den mit dem entsprechenden Planzeichen gekenn-
zeichneten Flédchen sind Abgrabungen (Boschungen) zur
Hestellung des StraBenkdérpers (Gehweg) zu dulden.

B2UQORDNUNGSEECHTLICHE VORSCHRIFTEN
{(§ 9 Abs. 4 BauGB 1i.V.m. § 73 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung ent-
sprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil zu-
ldssig, auch bei Garagen. Doppelhaushdlften oder Haus-
gruppen sind in gleicher Dachneigung auszufuhren.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind als Einzelgauben allgemein zulds-
sig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen eine
Lange von 1/3 der Dachlédnge, héchstens Jjedoch 3 m,
nicht berschreiten und miissen einen Mindestabstand
von 2 m zur Giebelfront einhalten. Je Dachseite sind
nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulédssig.

An den Gebdudeseiten entlang der Otto-Karrer-Str. und
Sonnenbergstr. sind Dacheinschnitte nicht zulé&ssig.

Dachdeckung

21s Dachdeckung ist nur Ziegel- und Dachsteinmaterial
in roten oder braunen Farbtdnen zuldssig.



Antennen

Antennen einschlieBlich Parabolantennen sollen so an-
gebracht werden, daR sie das Ortsbild nicht stéren.
Pro Gebdude darf nur eine sichtbare Antennenanlage
eingerichtet werden. Dabei werden Parabolantennen
nicht angerechnet.

Fassadengestaltung

Reflektierende Materialien als Fassadenverkleidung
sowie grelle Farbtdéne sind nicht zuléssig.

Abstandsflachen

Abweichend von § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO sind Abstandsfléa-
chen vor den AuBenwédnden von Garagen auch dann nicht
erforderlich, wenn die Gesamthdhe mehr als 4 m und die
mittlere H6he an den Nachbargrenzen mehr als 3 m be-
trdgt. Dabei darf Jjedoch eine Gesamthéhe von 4,70 m
und eine mittlere H6he an den Nachbargrenzen von 3,60
m nicht tberschritten werden.

Oberflachenbefestiqung

Fir die Befestigung von Garagenzufahrten und Stell-
plédtzen ist wasserdurchlédssiges Material zu verwen-
den.

HINWEISE

Planunterlage

ist eine  VergréBerung der amtlichen Flurkarte
1 : 1500,
(Stand: 1.4.1992).

Abfallwirtschaft

Baugrubenaushub ist nach Moéglichkeit im Plangebiet
wieder zu verwenden.



3.3 Wasserwirtschaft

7zum Schutz des Grundwassers ist zu'beaéhfén:“

- Grundwasser darf nicht durch Drénagen abgeleitet

werden.

- pas Grundwasser ist vor jeder Verunreinigung zu
schitzen.

- Abf&lle jeder Art dirfen nicht in die Baugrube ge-
langen.

- Die Baugrube und die Leitungsgrében sind mit reinem
Erdmaterial aufzufiillen und auBerhalb der befestig-
ten Fldchen mit Humus abzudecken.

- Der héchstgemessene Grundwasserstand darf bei Un-
terkellerungen grundsédtzlich nicht unterschritten
werden.

3.4 Denkmalschutz

Bei Bodenfunden ist das Denkmalamt jeweils unverzig-
lich zu unterrichten .

3.5 Bestimmungen fiur Erdarbeiten bei Ejinzelbauvorhaben
(Anlage)

3.6 Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtscahft und
Bodenschutz

(Anlage)

Gl/ 11.05.93

mi—'ﬁa'frech%en-eaiﬁngen J 1. Mali 19493 - Angezeigt—
] _ gem. § 11 BauGB
« 4. OKT. 1993

Freiburg, den
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Es wird bestitigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie
die textlichen Festsctzungen cntor Beachtung des
vorstehenden Verfabrens i 5or morzu ergangenen
Beschliissen da - oy g 'sles der Gemeinde
Ballrechten-Dottingar i sainstimmt,

Ausgefertigt, den 200kt19 3

Blrgermeist
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BEBAUUNGSPLAN "0 BE R D O R F*

Anlage zum Textteil 3.5

Bestimmungen fiir Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben (Wohnbebauung)

Bestimmungen fiir Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben (Wohnbebauung)
I. Allgemeine Bestimmungen:

|
1.1 :

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daf nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fiir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist.

Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden
Freifldchen ist nicht zul#ssig.

i)l 52 :

Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

1.3
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter'sorgfaltiger
Treanung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

1.4

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw.darf der Mutter-
boden des Urgelidndes nicht tberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben.

Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

1.5

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare

Maf zu beschrénken, wo mdglich sind Oberflédchenbefestigungen durch-
lédssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahr-
ten, Stellpl&tzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

1.6 '
Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdRl zu entsorgen, er darf nicht
als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

1.7

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-~

schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

2. Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

2.1

Ein UberschuBf an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh8hung auf

nicht in Anspruch genommenen Flichen verwendet werden. Er ist ander-
weitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flichen in
Mieten zwischenzulagern.



2.2

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max.
2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung
gewdhrleistet ist.

2.3

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchlissige Schichten zu be-
seitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflan-
zung unddfléchige Versickerung von Oberflichenwasser gewdhrlei-

stet sind.

2.4
Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht idberschreiten.

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB
Freiburg, den__= 4 UKT 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Es wird bestatigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie
die textlichen Festsotzungen unter Beachtung des
vorstehanden Veriahrens mit cen higrzu ergarigenen
Beschlussen des Gemeinderates der Gemeinde
Ballrechten-Dottingen Ubereinstimmt.

¢ OKT. 190
Ausgefertigt, den ¢ OKT. 1093

{ .
Jk‘hL'\z -.‘!:"
Burgermeister

e’
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BEBAUUNGSPLAN "0 BERDOR F"

An]age zum Textteil 3.6

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Freiburg

1. i
Alle hiuslichen Abwisser sind in die 8ffentliche Kanalisation der

Gemeinde Ballrechten-Dottingen mit nachgeschalteter zentraler Sammel-
kliranlage des Abwasserzweckverbandes Sulzbach in GriRheim abzulei-
ten.

Da die Offentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefiihrt ist, ist
auf eine richtige und vollstidndige Trennung des Abwassers zu achten:
Hiusliche Abwisser sind in den Schmutzwasserkanal, Regenwasser in den
Regenwasserkanal abzuleiten.

2,
Regenwasser von Dachfldchen kann im Bereich des Grundstiicks auch

breitflichig {iber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrd&chtigungen fir Dritte

entstehen kodnnen.

3.
simtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die offentliche
Kanalisation (HausanschluBleitungen) milssen vor Verfiillung der
Rohrgriben unter Bezug auf die jeweils gliltige Entwédsserungssatzung
durch die Gemeinde bzw. einen von der Gemeinde zu bestimmenden Sach-
kundigen abgenommen werden. '

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu bean-
tragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindever-
waltung aufzubewahren. '

4.
Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwdsserungsanlagen ist gemé&f
DIN 1986 Teil 1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, 2zu erbringen.

5.

In den Anschlufleitungen an die &ffentliche Kanalisation (Schmutz-
und Regenwasserkanal) miissen, soweit sie neu verlegt werden, inner-
halb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwds-
serungssatzung Kontrollschichte oder Reinigungsstiicke vorgesehen
werden; sie milssen stets zugdnglich sein.

6.

Das anfallende Oberflichenwasser (Regenwasser) ist, soweit als mog-
lich auf dem Grundstiick zurilickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten
zu den Garagen, die Hofflichen, Abstellpl#tze und sonstige Flé&chen,
von denen eine Gefihrdung von Grundwasser bzw. Oberflédchengewéssern
nicht zu besorgen ist, nach Mdglichkeit aus durchlédssigem Material
herzustellen.



f/ Im Ubrigen sind die befestigten (versiegelten) Flichen auf ein Mini-
/ mum 2zu beschrdnken. Sie sind mit einem Gefille zu den angrenzenden
; Rasen- und Gartenfl&dchen herzustellen.

7.
Desweiteren ist die Entwédsserungssatzung der Gemeinde anzuwenden.

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB
b 4. OKT. 1993

Freiburg, den

Landratsamt Breisgau-Hochschwalzwan‘d

Es wird bestétigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie
die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens rit dien hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemoinderates der Gemeinde
Ballrechten-Dottingen ubereinstimmt.

20. OKT. 1983

Ausgefertigt, den




GEMEINDE BALLRECHTEN-DOTTINGEN

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

BEBAUUNGSPLAN "OBERDORF"™ IM ORTSTEIL BALLRECHTEN

BEGRUNDUNG GEMASS § 9 ABS.8 BAUGB

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Im Rahmen der Stéddtebaulichen Erneuerung in der Gemeinde
Ballrechten - Dottingen wird im Ortsteil Ballrechten die
stéddtebauliche Sanierungsmafnahme "Ortsmitte Oberdorf™"
durchgefiihrt. Vordringliches Sanierungsziel ist dabei die
Neuordnung eines Bereichs im Oberdorf. Hier soll eine
Verbesserung der Nutzungsverteilungen sowie eine Verdich-
tung der baulichen Nutzung erreicht werden. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Oberdorf werden fir diese
Vorhaben die notwendigen planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen.

RAHMENBEDINGUNGEN
Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBft ein Areal
von ca. 1 ha im Oberdorf am siidlichen Ortsrand von Ball-
rechten. Nach Norden wird das Gebiet begrenzt durch die
Otto-Karrer- und die SonnenbergstraBe, am sitdwestlichen
Gebietsrand liegen Kirche und Friedhof.

Das Geldnde steigt von der SonnenbergstraBe in Richtung
Sidwesten zundchst leicht an, um nach einem Geldndesprung
von 2 - 3 m weiterzusteigen. Der GesamthShenunterschied
betrégt ca.7 m, die Gesamtsteigung durchschnittlich 7 %.

Einfiigung in vorhandene Planungen

Im vorhandenen Flé&chennutzungsplan ist der z u Uberplan-
ende Bereich als Dorfgebiet gemdf § 1 Abs.2 Nr.5 BauNvVO
ausgewiesen und damit als innerdértliche Bauflédche vorge-
sehen. Ferner entspricht der Bebauungsplan im vollem Um-
fang den Zielsetzungen des Neuordnungskonzepts fur das
Sanierungsgebiet "Ortsmitte Oberdorf".



PLANUNGSZIELE
Bauliche Nutzung

Entsprechend dem bereits bebauten Teilbereich des Plan-
gebiets wird die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet
gemdB § 5 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der dorfli-
chen Struktur mit den hier vorhandenen und weiterbeste~
henden landwirtschaftlichen Betrieben.

Der an das Plangebiet angrenzende Friedhof macht es er-
forderlich, flir einen Teilbereich die nach § & aAbs. 2
BauNVO méglichen Nutzungen zu beschrédnken. Das gesante
Plangebiet wird daher gemdB § 1 Abs. 4 gegliedert in MD1
und MD2, wobel das dem Friedhof ndchstgelegene zur Neube-
bauung vorgesehene Gebiet auf die nach § 5 Abs. 2 Nr.1l
BauNVO zuldssigen Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe beschrénkt wird. Der Mindestabstand
zum Friedhof betrédgt 25,0 m . Erst in einem Abstand von
35,0 m beginnt das MD1, in dem dann auch Wohnnutzung so-
wie die sonstigen nach § 5 Abs. 2 BauNVO zul&dssigen Nut-
zungen méglich sind.

Durch die Gliederung mit den Nutzungsbeschrénkungen wird
erreicht, daB die Friedhofsruhe nicht gestért wird und
dennoch die angestrebte bauliche und Nutzungsverdichtung
in diesem Bereich realisiert werden kann. Die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets als Dorfgebiet bleibt ins-
gesamt gewahrt.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand
und wird auf eine II - III geschossige Bebauung festge-
legt. Gleichzeitig werden max. Firsthdhen festgesetzt,
damit die bestehende und teilweise denkmalgeschiitzte Be-
bauung nicht von der Neubebauung iiberragt wird. Die H&he
von 343,1 m U.NN entspricht dabei der Firsthdhe des auf
Flst.Nr.120 befindlichen Geb&dudes (Gaststédtte "Storchen")

Zusdtzlich zu den Beschrénkungen fir das MD2 wird allge-
mein festgesetzt, daB Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sowie die nach § 5 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zul&dssigen
Vergnigungsstdtten nicht zuldssig werden, da diese Nut-
zungen die vqorhandene und die geplante Siedlungsstruktur
beeintréchtiqen wirden.

Bauweise

Im westlichen Bereich wird der gegenwirtige Baubestand in
seiner Struktur durch Baugrenzen festgeschrieben. Diese
Baugrenzen lassen geringfligige Erweiterungsmdéglichkeiten
zu, ohne daB es notwendig ist, eine bestimmte Bauweise




»

vorzuschreiben. Damit wird erreicht, daB die bestehende
historische Bauweise erhalten bleibt.

Fir den neu zu bebauenden Teil des Plangebiets ist offene
Bauweise vorgesehen. Dabei wird durch winkelférmige Bau-
kérperzuordnung eine Hofbildung angestrebt, wie sie fir
die Altbebauung typisch ist.

ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung des Plangebiets fir den Verkehr
sowie die Ver- und Entsorgung ist bereits vorhanden. Die
FahrerschlieBung des fur die Neubebauung vorgesehenen
Bereichs erfolgt lber eine neue Stichstrafe mit méBiger
Neigung (max. ca. 7 %). Diese als verkehrsberuhigt vor-
gesehene StraBe wird fortgefihrt als zum Teil befahrbarer
Gehweg mit Anbindung an den Friedhof und den Kirchplatz.

Flir die Herstellung des Gehweges sind Boschungsflédchen
auf den Privatgrundsticken erforderlich. Die Pflicht zur
entschddigungslosen Duldung dieser B&schungen wird in den
textlichen Festsetzungen noch einmal verdeutlicht.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch Ergdn-
zung des bestehenden Freileitungsnetzes sichergestellt.
Wo es technisch sinnvoll ist, werden Erdkabel verlegt.

Gestaltung

Durch entsprechende baugestalterische Vorschriften wird
erreicht, daB sich die geplante Neubebauung stddtebaulich
optimal an die bestehende Bebauung anfiigt. Dazu werden
u.a. Satteldicher mit einer Dachneigung zwischen 40° und
55° vorgeschrieben und die Zuldssigkeit von Dachein-
schnitten eingeschrénkt.

Grinordnung

Die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebiets zum Fried-
hof erfordert besondere griinordnerische Festsetzungen. Es
ist deshalb vorgesehen, daf der bereits jetzt vorhandene
Bewuchs bestehend u.a. aus Obstbdumen in einem Streifen
von 10,0 m Breite entlang dem Friedhof erhalten bleibt
bzw. ergédnzt wird. Hierzu wird eine Fl&che zum Anpflanzen
von B&umen und Str&uchern gem. § 9 Abs.l Nr. 25 BauGB
ausgewiesen.

Im Ubrigen Bereich der Neubebauung wird durch die Fest-
setzung von Pflanzgeboten flir Einzelbdume flir eine aus-
reichende Durchgrinung gesorgt, die durch die ohnehin
entstehenden privaten Gartenbereiche ergénzt wird.



4. STADTEBAULICHE DATEN

GréBe des Plangebiets ca. 1 ha
Nettobauland neu ca. 0,42 ha
geplante Wohneinheiten ca. 10

S5 DURCHFUHRUNG

Die Realisierung des Baugebiets erfolgt kurzfristig auf-
grund der bereits vorliegenden Bauwiinsche. Fir die Zutei-
lung der Baugrundstiicke ist eine Umlegung nach BauGB vor-
gesehen.

6. KOSTEN

Durch die fiur die ErschlieBung des Baugebiets notwendigen
6ffentlichen Verkehrsanlagen sowie die Anlagen zur Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung entstehenden Kosten,
die entsprechend den Bestimmungen der §§ 123 ff BauGB und
dem Abgabenrecht von Gemeinde und Grundstiickseigentiimern
zu tragen sind.

Fir die Herstellung dieser Anlagen entstehen im einzelnen
voraussichtlich folgende Kosten:

StichstraBe ca. 70 1fm & DM 1.500,-- DM 105.000,-~
Kanal Ca. 80 1fm & DM 800, ~-- DM 64.000,-~
Wasser Ca. 80 1fm & DM 400, -~ DM 32.000,--
FuBwege Ca. 80 1fm & DM 200,-- DM 16.000,--
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Der Gemsindlerat von Pallrechten-Dottinnen:

Zur Standortsuche
fiir e'ne Rectabiatideponie
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Der Gemeinderat st in seinerletzten Sitzung vom 30.9.1592 durch die Verwaltung erstrals dar(iher
informiert worden, daB die Gemeinds in die Standortaue wals fiir eine Hestabfalideponie miteinbe-
zogen wurde und sich auch unter den verblichsnen 14 Aspiranten befindet. denzn eiine mogliche
Deponie zugedacht ist.

Schon kurz darauf hat man sich im Gemeinderat Gedanken gemacht, wie man diesem Ansinnan
ZU begegnen hat, da allen Gemeinderdten Klar war, dad eine Deponie mit einem Wein- und
Erhiclungsort nicht vereinbar wars,

Nachdem am 13.10.1993 der Blirgarmeister-Stellvartretar die Sitzung des Zwsckverbandies
Abfallentsorgung besucht hatte, fand am gleishen Aband eine Sitzung des Gemeinderates statt.

Vor dem Hintergrund, daB der Landkreis ab dem Jehre 2005 die gesamten Restabfdlle des
Landieises und der Stadt Freiburg vorbehandelt abzunchmen hat und hierfiir als Deponiestandait
agie Gemeinde in Frage kommt, wurde uberlegt, welche Strategie die Gemeinde zur Abwehr zu
entwickeln hat. Der Gemeindarat hat sich auf iclgende Vorgehensweiss geeinigt:

1. Nur sachlich fundierte Araumente - keine polemischen - sollen ins Fald gefithrt werden,
2. sobald entsprechende Faklen vorliegen, werden die Blirzsrinnen und Blirger irn Rahmen eingr
Birgervarsammiung informieit und das weitere gemeinsame Vorgehen abgasprochen,
4.nachdem - jedenfalls, was die Transportirage angeht - nicht nur unsese Gemeinde, sondam auch
andere tangiert sind, sollte ein intensiver Gedankenaustausch mit diesen betroffenen Gemein.
tlan gefiihrt werden.

Richard Lotfler
Blrgermeister-Stellvertreter




Ballrechten- Dottingen

Seite 3

Offentliche Bekanntmachung

_ Inkrafttreten
der 2. Anderung der Satzung
der Gemeinde Ballrechten-Dottingen
(iber einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil durch einzelne
AuBenbereichsgrundstiicke im
Gewann »Untere Holen«
entlang des Sulzbaches
vom 17. Dezember 1992

Die vom Gemeinderat unserer Gemeinde in &ffentlicher Sit-
zung am 17.12.1892 beschlossene 2. Anderung der Satzung
mit dem oben bezeichneten Titel hat die Verwaltung dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald aufgrund von § 11
BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat nicht geltend ge-
macht, daB Rechtsvorschriften verletzt worden seien.

Der Uberplante Bereich umfaBt die Flursticks-Nrn. 3333/Tell,
) ‘334/Tei|, 3335/Teil, 3336/Teil, 3337/Teil und 3338/Teil der
iemarkung Dottingen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung ab sofort In
Kraft (§ 12 BauGB).

Satzungstext mit zugehdrigem Lageplan und Begriindung

liegen zu jedermanns Einsicht beim Blrgermeisteramt Ball-

rechten-Dottingen, Rathaus Zimmer Nr. 3, wahrend der Gbli-
chen Dienststunden aus. Die Bediensteten geben Uber den
inhalt Auskunft,

Eine Verletzung der in § 214 Abs, 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 des

BauGB in der Fassung vom 8.12.1986 (Bundesgeseizblatt |,

Seite 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften

sowie Mangel der Abwégung sind geman § 215 Abs. 1 Nrn.

1 und 2 des BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung der

0.g. Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb gines

Jahres, Méangel in der Abwagung nicht innerhalb von sieben

Jahren seit der Bekanntmachung schriftlich gegentber der

Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendma-

chung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Man-

gel begriinden soll, darzulegen.
_Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wdrttem-
&Z_arg in der Fassung vom 3.10.1983 (Gesetzblatt S. 578),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-

rechtlicher Vorschriften vom 18.5.1987 (Gesetzblatt S. 161)

gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens-

und/oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf

Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen

zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntma-

chung als von Anfang an gtiltig zustande gekommen. Das gilt

nicht, wenn .

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2. der Blirgermeister dem Beschluf nach § 43 Gemeindeord-
nung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder
wenn innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehdrde den BeschluB beanstandet hat
oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sach-
verhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1 und

2 BauGB Uber die Félligkeit etwaiger Enischadigungsanspri-

che und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Ertdschen von

Entschidigungsansprichen hingewiesen.

Ballrechten-Dottingen, den 18. Oktober 1993

gez. Christof Nitz

Blrgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten
der Satzung der Gemeinde
Ballrechten-Dottingen
vom 17. Dezember 1992
Uber den Bebauungsplan
»Oberdorf«

Die vom Gemeinderat unserer Gemeinde in 6ffentlicher Sit-
zung am 17.12.1992 beschlossene Satzung mit dem oben
bezeichneten Titel hat die Verwaltung dem Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald auf Grund von § 11 BauGB an-
gezeigt. Das Landratsamt hat nicht geltend gemacht, daB
Rechtsvorschriften verletzt worden seien. '

Der tiberplante Bereich erstreckt sich zwischen der Otto-Kar-
rer-StraBe und der SonnenbergstraBe sowie der nordwarti-
gen Friedhofsbegrenzung bis nach Osten an die Ostliche
Grenze von Flurstiick Nr. 116 der Gemarkung Ballrechten.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung ab sofort in
Kraft (§ 12 BauGB).

Satzungstext mit zugehorigem Lageplan und Begrindung
liegen zu jedermanns Einsicht beim Blrgermeisteramt Ball-
rechten-Dottingen, Rathaus Zimmer Nr. 3, wahrend der abli-
chen Dienststunden aus. Die Bediensteten geben {ber den
Inhalt Auskuntt.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 des
BauGB in der Fassung vom 8.12,1986 (Bundesgesetzblatt |,
Seite 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
sowie Mangel der Abwagung sind gemaB § 215 Abs. 1 Nrn.
1 und 2 des BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung der
o.g. Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres, Mangel in der Abwagung nicht innerhalb von sieben
Jahren seit der Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendma-
chung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Man-
gel begrinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg in der Fassung vom 3.10.1983 (Gesetzblatt S. 578),
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 18.5.1987 (Gesetzblall S, 161)
gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens-
und/oder Formvorschriften der Gemeindeordnung cder auf

Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen

zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntma-

chung als von Anfang an giltig zustande gekommen. Das gilt

nicht, wenn .

1. die Vorschriften ber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem BeschluB nach § 43 Gemeindeord-
nung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder
wenn innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluf beanstandet hat
oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sach-
verhalts, der die Verletzung begrinden soll, schriitlich
geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1 und
2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Entschédigungsanspru-
che und des § 44 Abs. 4 BauGB Gber das Erléschen von
Entschadigungsansprichen hingewiesen.

Ballrechten-Dottingen, den 18. Oktober 1523
gez. Christof Nitz
Blrgermeister



