Gemeinde Ballrechten-Dottingen
Satzung
der Gemeinde Ballrechten-Dottingen iiber den Bebauungsplan

flir das Gebiet "Pfarrgarten"

Der Gemeinderat hat am 22.01.1987 den Bebauungsplan fir das
Gebiet "Pfarrgarten" unter Zugrundelegung der nachstehenden

Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

§ 10 BBauG i.d.F.der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert am 6.7.1979
(BGB1. I S. 949)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(BauNVO) i.d.F.der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763)

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie liber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO)
vom 30.7.1981 (BGB1l. I S. 933) )

§ 73 LBO (Landesbauordnung) fiir Baden-Wiirttemberg
i.d.Neufassung vom 28.11.1983 (GB1l. S. 770)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO)
vom 22.12.1975 (GB1. 1976 S. 1), gedndert durch
Novelle vom 29.6.1983 (GBl. S. 229).

§ 1

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im

Bebauungsplan.



§ 2

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan einschlieBlich Bebauungs-
vorschriften vom 22.01.1987

Beigefiigt sind:

Begriindung vom 22.01.1987
3. Ubersichtsplan vom 22.01.1987

§ 3

+Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO
ergangenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Ballrechten-Dottingen, den 22.1.1987
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Es widd bestdtigt, daB der Inhalt dieses:
Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschliis-
sen des Gemeinderats der Gemeinde Ball-
rechtén-Dofitingen iibereinstimmt.

(Ausgefertilgt) Ballrechten-Do
den 5.2.1987

(Berpg e racrater'®)

Die 6ffentliche Bekanntmachung der vorstehenden Satzung
erfolgte im Amts- und Informationsblatt Nr. 6 vom 5.2.1987.

Ballrechten-Dottingen, den 5.2.1987

(Bernd| h is nschmidt)
Biirgermdister
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2.2

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Ballrechten-Dottingen beabsichtigt im
Rahmen der Erfiililung ihrer verwaltungsmdBigen und
kulturellen Aufgaben die Schaffung von entsprechenden
Einrichtungen, die beiden Ortsteilen in gleicher
Weise zur Verfligung stehen. Deshalb wurde bereits

im Flachennutzungsplan eine Fldche fiir den Gemeinbe-
darf ausgewiesen, deren Lage zwischen den beiden Orts-
teilen den gestellten Anforderungen entspricht. Der
Flachennutzungsplan wurde am 2.7.1980 rechtsverbind-
lich.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
flir die Verwirklichung des Vorhabens, namlich die Er-
richtung von Mehrzweckhalle und Bauhof, ist es not-
wendig, einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungs-
plan wird aus dem vorhandenen Fldchennutzungsplan ent-
wickelt.

BESTAND

Lage des Baugebietes

Das iiberplante Gebiet (Gewann "Im Pfarrgarten") liegt
zwischen den Ortsteilen Ballrechten und Dottingen ver-
kehrsgiinstig an der LandesstraBe 125 und der Gemeinde-
verbindungsstraBe. Es wird begrenzt (Geltungsbereich

des Bebauungsplans) durch die Otto-Karrer-StraBe im
Norden, das Rebgeldnde im Siiden und die L 125 im Westen.

Das Areal ist teilweise mit Obstbdumen bestanden und
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Geldnde
steigt nach Osten mit etwa 9 % an.

Einfligung in lberortliche und ortliche Planungen

Im seit 2.7.1980 rechtsverbindiichen Flachennutzungs-
plan ist das Gebiet als Fldche fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen. Der im Friihjahr 1986 aufgestellte Rahmen-
planentwurf fiir die weitere stddtebauliche Entwicklung

in diesem Bereich nimmt die Ausweisungen des Flachen-
nutzungsplans auf und dient als Grundlage fiir die beab-
sichtigte Durchfihrung der MaBnahmen im Landessanierungs-
programm.
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Das Bebauungsplangebiet Tiegt in vollem Umfang in
der vom Fldchennutzungsplan vorgesehenen Flache.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans konretisieren
die Aussagen des Flachennutzungsplans. Fiir das Ge-
biet hat bisher noch kein Bebauungsplan vorgelegen.

Yo PLANUNG
el Bauliche Nutzung

Das Plangebiet wird als Flache fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt, in der nur diesem Zweck dienende Anlagen

und Einrichtungen zuldssig sind.

Vorgesehen ist die Errichtung einer Mehrzweckhalle, die
maximal 600 Personen fassen kann, im Durchschnitt je-
doch nur etwa 300 Personen aufnimmt.

Daneben soll in einem entsprechenden Gebdude der gemeind-
liche Bauhof untergebracht werden. Bauweise, Stellung der
baulichen Anlagen und MaB der baulichen Nutzung sind
abgestimmt auf das Ergebnis des Realisierungswettbewerbs,
der bereits durchgefiihrt wurde und fiir die Bauk&rper
optimale Losungen auch hinsichtlich der Einfiigung in die
Umgebung hervorgebracht hat;

3.2 Gestaltung und Griinordnung

Die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen wird durch
entsprechende Festsetzungen iiber Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung auf die vorhandene
umgebende Bebauung von Ballrechten-Dottingen abgestimmt.
Der zur Verwirklichung kommende Bauentwurf fligt sich ohne-
dies in optimaler Weise sowohl in die Landschaft als auch
in das Ortsbild ein.

Auf eine ausreichende Begriinung des Gebiets wird besonderer
Wert gelegt. So werden die vorhandenen Obstbiume soweit
moglich erhalten und zus&atzliche standortgerechte Bzume
gepflanzt. Die Freifldchen werden griinordnerisch gestaltet.

Un die mit dem Mehrzweckhallenbetrieb verbundenen Schall-
und Lichtimmissionen moglichst gering zu halten, werden die
oberhalb der L 125 vor der Halle gelegenen Stelipiitze zu-
sdtzlich durch einen Erdwall mit dichtem Buschwerk einge-
faBt.
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3.4

Stellplatze

Entsprechend dem Nutzungszweck sind im Gebiet Stell-
p]atze in einer Anzahl von zundchst etwa 50 ausge-
wiesen. Daneben stehen in ausreichender Anzahl Stell-
platze auf folgenden Fldchen zur- Verfiigung:

1. auf der nordlich des Plangebiets parallel zur
L 125 verlaufenden alten L 123 a, die dem 1andw1rt-
schaftlichen Verkehr gewidmet ist,

2. auf dem zur nordostiich vom Plangebiet gelegeneﬁ
Grinanlage "Biefang" (Flst.Nr. 127) gehorenden
Parkplatz,

3. auf der vom Plangebiet nach Siidosten verlaufenden
""Rebgasse" (landwirtschaftlicher Weg),

4. auf dem Parkplatz des Ballrechter Friedhofs,

5. .an der nach Ballrechten hineinfiihrenden
Otto-Karrer-StraBe.

Die Voraussetzungen fur die Zuganglichkeit dieser
Fldchen, wie voriibergehende Freigabe der landwirt-
schaftlichen Wege, sind mit der Verkehrsbehtrde abge-
stimmt. '

Insgesamt steht so unter Beriicksichtigung der Hdufig-
keit von groReren Veranstaltungen und unter dem Aspekt
moglichst geringem Landschaftsverbrauchs ein ausreichen-
des Parkplatzangebot in zumutbarer Entfernung zur Ver-
fligung. Im Planungsgebiet selbst sind als Reserve weitere
Fldchen vorhanden, die jedoch zundchst auBer Betracht
bleiben sollen und in die griinordnerischen MaBnahmen
einzubeziehen sind.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets fiir den Verkehr ist in aus-
reichender Dimensionierung vorhanden, es miissen ledig-
Tich die Anschilisse an die Verkehrsflichen hergestellt
werden. Fiir den Fahrzeugverkehr erfolgt dieser iiber die
Otto-Karrer-StraBe, der FuBganger kann auch - von Dottingen
kommend - die Unterfiihrung unter der L 125 in Verldngerung
der KlrchstraBe benutzen. Dieser Weg ist fiir Fahrzeuge ge-
sperrt.



BEBAUUNGSPLAN "PFARRGARTEN"

3.5

Die direkte Zufahrt von der L 125 bzw. im Ein-
miindungsbereich der Otto-Karrer-StraBe wird
durch ein Zufahrtsverbot ausgeschlossen.

Ver- und Entsorgung
Die Strom- und Wasserversorgung ist durch Er-
weiterung der vorhandenen Netze gesichert.

Die Abwasserbeseitigung wird nach MaRgabe des
Wasserwirtschaftsamts durchgefiihrt.

KOSTEN, FINANZIERUNG, DURCHFUHRUNG

Die entstehenden Kosten gliedern sich auf der
Grundlage einer vorldufigen Schitzung wie folgt:

1. Mehrzweckhalle / Bauhof 2.772.000 DM
2. ErschlieBung/Grundstiick - 158.000 DM
3. Aufenanlagen 855.000 DM
4. Nebenkosten 605.000 DM

Gesamtkosten 4,390.000 D

Die Durchfiihrung sol1 im Rahmen des Landessanierungs-
programms erfolgen, sodaB unter Ausschopfung der da-
mit verbundenen und aller sonstigen Forderungsmiglich-
keiten die Finanzierung gesichert ist.

Wegen der bestehenden Eigentumsverhdltnisse ist eine
Baulandumlegung nach BBauG zur Realisierung des Plans
nicht erforderlich.

BallrgechtensDottingen, im Dezember 1986
: 22.1.1987

Gemei Planer

LANDSIEDLUNG BAD NjWQ TTEMBERG GMBH
_____ 4, pad
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