SATZUNG

der Gemeinde Ballrxechten-Dottingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarxzwald

.

iber den Teilbebauungsplan fir das Gebiet "Am Klosteracker"

Der Gemeinderat hat am 4. November 1975 den Bebauungsplan filr das Gebiet "Am
‘klosteracker" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen:

§§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
(RGBL, I S. 341), i.4d.F. vom 7.6.1972 (BGBl1l. I S. 873),

§8§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) vom 26.11.1968 (BGB1l. I S. 1237),

§§ 1 bis 3 der Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO) vom 19.1.1965
(BGB1. I Ss. 21),

§ 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung -
des Bundesbaugesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208), i.d.F.
vom 30.1.1973 (Ges.Bl. S. 19),

§§ 3 Abs.1, 7, 9, 16 und 111 Abs.l u., 2 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg (LBO) vom 6, April 1964 (Ges.Bl, S. 151),
i.d.F. vom 20.6,1972 (Ges.Bl. S. 351) und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir,Baden-Wirttemberg (GO) vom 25.7.1955
(Ges.Bl. S. 129) i.d.F. vom 16.9.1974 (Ges.Bl. S. 373)

§1

Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungs-

plan.

§ 2

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus: 1) Bebauungsplan vom 3. Oktober 1973

2) Bebauungsvorschriften vom 3. Okt. 1973
Beigefiugt sind: 3) Begrindung vom 3. Oktober 1973

4) Ubersichtsplan vom 31. Juli 1973

5) Langs- und Querschnitte vom 3. Okt. 1973

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.




Der Bebawungsplander Gemeinde
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Lancrettsonst Brsknaytlodsthwarzwald

Der genehmigte Bebauungsplan der Gemeinde
Ballrechten-Dottingen fiir das Gewann

" Am Klosteracker " im Ortsteil Dottingen
wurde in der Zeit vom 12.Januar 1976 bis
27.Januar 1976 beim Blirgermeisteramt der
Gemeinde Ballrechten-Dottingen offentlich
ausgelegts Auf die Auslegung des Bebauungs=-—
planes wurde durch Einriicken in das Mit-—
teilungsblatt der Gemeinde Ballrechten-

Dottingen Nr. 1/1976 vom 8.Januar 1976
hingewiesen.

Ballrechten-Dottingen, den 6.2.1976

Vi P
&?"'}/
Loffler, frgermeister
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

I. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

(1) Die Bauflichen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-—
planes werden nach der Art ihrer baulichen Nutzung festgesetzt

als reines Wohngebiet (WR) gem&B § 3 BauNVO.

(2) Im reinen Wohngebiet sind zugelassen:
Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen (BauNvO § 3,Abs.2
und 4).

Ausnahmen

Ausnahmen in der Art der baulichen Nutzung nach BauNVvO § 3, Abs.3

werden zugelassen.

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs.l der BauNVO sind zuldssig,

wenn sie die dort genannten Voraussetzungen erfillen.

-

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14,Abs.2 der BaulNVO werden als

Ausnahmen zugelassen.

II. MaB der baulichen Nutzung

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die im Strafen-
und Baulinienplan des Bebauungsplanes eingetragene Grundfléchenzahl
(GRZ) und durch die Zahl der Vollgeschosse. Im librigen gelten die
Werte der GeschoBflichenzahl (GFZ) fiir reine Wohngebiete nach BauNVO
§ 17, Abs.1 als Festsetzung.

Ausnahmen

Von der Zahl der Vollgeschosse werden Abweichungen als Ausnahmen im

Sinne der BauNVO § 17, Abs.S5 nicht zugelassen.



III. Uberbaubare Grundsticksflichen l

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfl&che und Bauweise

(1) Dile Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen er- '

folgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf der nicht dberbaubaren Grundstiicksfliche sind untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne der BauNVO § 14 zul&dssig. Sie bedirfen je-
doch grundsétzlich der Genehmigung nach § 87 der Landesbauordnung
(LBO) flur Baden-Wirttembergq.

(3) Fir die Stellung der Gebiude sowie fir ihre Firstrichtung und »
Dachform sind die Eintragungen im StraBen- und Baulinienplan maB-
gebend. Fir die Dachform gelten zusétzlich die Gestaltungsfest-

setzungen des § 9 dieser Bauvorschriften.

IV. Baugestaltung

§ 7 Gestaltung der Wohngeb&ude

(1) Die Grundrisse sollen zu gut proportionierten Bauk®drpern fiihren.
An- und Vorbauten sind nur gestattet, wenn sie sich architekto-

nisch einflgen.

(2) Doppelhiuser miissen gleichzeitig‘ausgefﬁhrt sowie in Baumaterial,

Wandverkleidung und Farbgebung einheitlich gestaltet werden.

§ 8 Gestaltung der Garagen und Nebengeb&ude

(1) Die Bauten sollen in einem angemessenen GrdRenverhiltnis zu den

Hauptgebduden stehen. Sie miissen eingéschossig sein.

(2) Garagen dlirfen auch auBerhalb der im StraBen- und Baulinienplan
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden unter Einhaltung der
folgenden Bedingungen:

2.1 Der Mindestabstand von der StraRenbegrenzungslinie muB
5,50 m betragen.

2.2 Gruppengaragen sind gleichzeitig auszufihren.
§ 9 Dacher

(1) Als Dachform wird das einfache Satteldach ohne Dachgauben oder
dhnlichen Aufbauten vorgeschrieben. Nebenfirste sind zuléssig.

Uber gréBere Haustiefen quer zur Firstrichtung darf das Dach ab-
L

geschleppt werden.



§ 10

§ 11

§ 12

(2)

(3)

(4)

(5)

Die Dachneigung der Gebiude muB mindestens 20° und darf hdéchstens

25° betragen.

FUr den Einbau von Aufenthaltsr&dumen in Dachgeschossen gilt § 67

‘der Landesbauordnung (LBO) flir Baden-Wiirttemberg.

Ed

Die Dachdeckung sollin der Regel mit engobierten Tonziegeln aus-

gefihrt werden.

Bei Garagen und Nebengebduden sollen Dachneigung und Bedachungs-
material den Hauptgebduden entsprechen, bei Garagen werden jedoch

auch Flachd&cher zugelassen.

Hohen

(1)

(2)

Die Sockelh&he der Geb&ude (Oberkante Erdgeschofrohdecke) soll
zwischen 30 cm und 60 cm uber Oberkante Geldnde liegen, gemessen

an der Gebdudebergseite.

Bei mehrgeschossigen Wohngebauden darf die GeschoBfhdhe 2,75 m -

nicht lbersteigen.

(3) Ein méglicher Kniestock darf hdchstens 0,30 m HShe haben.

(4) Die Traufhdhe bei Nebengebduden und Garagen soll nicht mehr als
3,00 m Uber Gelédnde betragen, gemessen an der Gebdudetalseite.

Einfriedigungen

(1)

(2)

(3)

Die Einfriedigungen an &ffentlichen Strafen und Pl&dtzen sind ein-

heitlich zu gestalten. Gestattet sind:

1.1 Sockel bis zu 30 cm H6he aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstdndigen Strduchern,

1.2 quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkel-~

eisen mit Heckenhinterpflanzungen wie vor.

In bebauten Strafenzigen sind die Einfriedigungen der unbebauten

Grundsticke {Baullicken) denen der Nachbargrundstiicke anzupassen. -

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-

stattet.

Grundsticksgestaltung und Vorgédrten

(1)

Anflllungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufih-
ren, daB die bestehenden natlrlichen Gelédndeverhdltnisse mdglichst
wenig beeintréchtigt werden. Dabei sind die Gel&ndeverh#dltnisse der

Nachbargrundstilicke zu berlicksichtigen.
L}




(2) Die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft soll durch An-
pflanzung von heimischen B#umen und Str&uchern im nérdlichen Be-
reich der Grundstiicke erfolgen. Dies gilt als Festsetzung nach

§ 9, Abs.1.15 des Bundesbaugesetzes (BBauG) .

(3) Vorg&rten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergérten oder als
Rasengérten anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von Bé&u-

men und Strduchern sollen bodenstdndige Gehdlze verwendet werden.

(4) Vorpliatze miissen planiert und befestigt werden.

Zusdtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88, Abs.1, Nr.5b und § 89, Abs.1, Nr. 13a der Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-Wirttemberg genannten Bauvorhaben bediirfen der Bauge~

nehmigung.

Ballrechten-Dottingen, den 3. Oktober 1973

Fir den Gemeinderat:

zZ

Birgermeister
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Anlage #3

Blatt |

Begrindung

zum Bebauungsplan "Am Klosteracker"
in Ballrechten-Dottingen

I. Allgemeines

Im Jahr 1966 hat die damalige Gemeinde Dottingen fiir die Gewanne 'Am
Kirchweg" und "Brunnfeld" einen Bebauungsplan aufgestellt. Das hierdurch

ausgewiesene Baugebiet ist in der Zwischenzeit vollstidndig iiberbaut worden.

Im Vollzug des vorgenannten Bebauungsplanes ist die GemeindestraBe "Am
Klosteracker'" (Lgb.-Nr. 181/26) geschaffen worden, die jedoch nur eine
einseitige Bebauung erhielt. Um eine gilinstigere Kostenverteilung der Er-
schlieBungskosten nach BBauG durch eine doppelseitige Bebauung der Stra-
Be "Am Klosteracker'" zu erzielen, uﬁd um weitere Bauinteressenten—-Wiin-
sche befriedigen zu kdnnen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-
Dottingen beschlossen, das Baugebiet der Gewanne "Am Kirchweg'" und '"Brunn-
feld" um den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes "Am Klosteracker"

zZu erweltern.

Die Fldche des Bebauungsgebietes umfaBt 0.684 ha, wovon 0.076 ha auf
Fahrbahnverbreiterung der bestehenden StraBe, Gehwege und einen 45 m
langen Fahrweg entfallen, wihrend die iibrige Fliche von 0.614 ha fiir die
Bebauung zur Verfiigung steht. Bei einer Aufteilung in 6 Baugrundstiicke
mit maximal 12 Wohnungen und einer mittleren Belegungsdichte von rd.

3 Personen je Wohnung ergibt sich eine Wohndichte von rd. 60 Einwohnern

pro ha.

Die ErschlieBung erfolgt durch die bereits bestehende StraRe "Am Klo-
steracker'. Die fiir die Trinkwasserversorgung sowie die Entwéséerung

(im Trennsystem) erforderlichen Leitungen sind bereits vorhanden.

Der Gemeinderat hat die Aufstellung eines Flichennutzungsplanes beschlos-
sen und der Auftrag hierzu wurde an das Kreisplanungsamt Freiburg erteilt.
Ein Entwurf wurde bereits der Gemeinde vorgelegt und erhielt ihre Zustim~
mung. Da der vorliegende Bebauungsplan "Am Klosteracker'" mit den Ziel-
setzungen der vorbereitenden Bauleitplanung iibereinstimmt und wegen der
im obigen zweiten Absatz angefiihrten Griinde soll der Bebauungsplan schon

vor dem Inkrafttreten des Flichennutzungsplanes zur Feststellung gelangen.




. Anlage 43

Blatt 2

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) gemdf § 3 BNutzVO ausge-

wlesen.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

III. Kosten

Die der Gemeinde Ballrechten-Dottingen entstehenden Kosten sind verhilt-
nismdBig gering, da die erforderlichen stidtebaulichen MaRnahmen sich
nur auf die Fahrbahnverbreiterung von 0.50 m, die Herstellung eines

1.50 m breiten Gehweges, die Randeinfassungen an Fahrbahn und Gehweg
sowie auf die Hausanschlilisse von Trinkwasser und Abwasser beziehen.

Hierfliir sind rd. 40 000.-- DM erforderlich.

IV. Beabsichtigte MaRBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die stiddtebauliche Ordnung bil-
den sowie die Grundlagen fiir Umlegung, Grenzregelung und Feststellung
des besonderen Vorkaufsrechtes filir unbebaute Grundstiicke schaffen, so-

weit diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Aufgestellt: Geplant:

(Nach § 2 BBauG durch Beschlliﬁs Neuenburg, den 31. Juli 1973
des Gemeinderates vom =3, @quzﬁ?B

: "
Ballrechten-Dottingen, den 3 A 73 8’6&

ING.-BORO FOR BAl.l-'E P“ Vsmfﬁlgﬂgiwggﬂ
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