Satzumng

iiber die 2. Anderung der Satzung Uber einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil durch einzelne AuBenbereichsgrundstiicke im Gewann "Untere
Holen” entlang des Sulzbaches

Rechtsgrundlagen: 1. § 34 Abs. 4 Nr. 3 des BauGB in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBl. I, Seite 2254),
gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGBl1. I, Seite 1093)

2. Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNV0O) i.d.F. vom 23.01.19%0
(BGBl. I, Seite 132)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 81) vom 30.07.1981
(BGBl. I, Seite 833)

4. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 28.11.1983 in der aktuellsten Fassung nach
dem Stand vom 08.0l1.1%%0 (GBl. fir Baden-—
Wirttemberg, S. 1)

5. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
(GemO) i.d.F. vom 03.10.1983 (Gesetzblatt S.
578, ber. S. 720) nach dem aktuellen Stand

vom 18.05.1987 (GBl. S. 161)

Der Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-Dottingen hat am

17. Dezember 15S%2

folgende Satzung beschlessen:

§ 1

Der Wortlaut des § 2 der Satzung vom 21. M&rz 1991 zur Anderung und
Erweiterung der Satzung iliber einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
durch einzelne AuBenbereichsgrundstiicke im Gewann "Untere Holen" entlang
des Sulzbaches wird abgedndert wie folgt:

"Fiir die im § 1 genannte Abrundung ist der Lageplan vom 09.09.1992
maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung. Der Lageplan vom 17.01.1991
wird durch den Lageplan vom 09.09.1592 ersetzt."
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§

"I

i.2

Ziffn. 1.2 und 1.3 erfahren folgende textliche

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO) -Obergrenzen:
Grépe der Grundfléchen

(8 19 BauNVO;

- GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)

- Zahl der Vollgeschosse:

Uberbaubare Grundsticksfldchen (§ 23 BaulNV

Ne

ufassungen:

250 gm

'_-\

Die Abrundungsgrenze im Siden des Abrundungsgebietes nach
beiliegendem Lageplan ist 4U91€lpu als Baugrenze im Sinne

des § 23 BauNVO planerisch ausgewiesen.

Garagen sind auf den Flurstiicken Nrn. 3334 und 3335 zuldssig
innerhalb der Baugrenzen. Flurstiick Nr. 3333 ist hinsichtlich
der mdglichen Garagenstandorte insoweit eingeschrénkt,

als im Einmindungsbereich der Erschl eBungsstraBe zur
WeinbergstraBe und entlang der WeinbergstraBe aus Grinden der
Verkehrssicherheit die Zufahrt ausgeschlossen ist.

Bei recht w11kllgeL Zufahrt von der Er hlleﬁuxqsstraﬁe her haben
Garagen einen Mindestabstand von 5 m von der StraBe aus
einzuhalten. Verlduft die Zufahrt zum Garagenqebaude parallel
oder im spitzen Winkel, betrdgt der Mindestabstand von der

Die notwendigen seitlichen Abstandsflach
Nachbargrundstiicken bestimmen sich nach
Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg.

wird ergdnzt um einen Absatz 3 mit folgend

Hinweise und Bestimmungen des Amts flur W:

a
Bodenschutz Freiburg zum Umgang und der Ver
T~

sowie zur Behandlung der anfallenden Regen
sind als Anlagen beigefiigt.

schaft und
1g des Bodens
chmutzwasser



Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft. /

1 én Dottingen, den 17.12.1992

N

(Bernd Senpchmidt)
Blirgemieister

— Angezeigt -
gem. § 11 BauGB
Freiburg, den 11. OKT. 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
.3

Es wir- haetition 1aB der Inhalt dieses Planes sowie
die texaichioi  ostsotonagen unor Beacntung des
vorstehenden Verfahirens i den miersu crgangenen
Beschliissen dne Gemeinderates der Gemeinde
Balirocnian-lwetcr abareinstimmt.

20, OKT, 1883
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Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Freiburg

1.

Alle hiuslichen Abwisser sind in die 6ffentliche Kanalisation

der Gemeinde Ballrechten-Dottingen mit nachgeschalteter zentraler
sammelkliranlage des Abwasserzweckverbandes Sulzbach in GriBheim
abzuleiten.

Da die &ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefiihrt ist,
ist auf eine richtige und vollstédndige Trennung des Abwassers
zu achten: :
Hiusliche Abwisser sind in den Schmutzwasserkanal, Regenwasser
in den Regenwasserkanal abzuleiten.

2.

Regenwasser von Dachfldchen kann im Bereich des Grundstiicks auch
breitflichig {iber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrdchtigungen fir Dritte
entstehen kdnnen.

3w

Simtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6ffentliche
Kanalisation (HausanschluBleitungen) miissen vor Verfiillung der
Rohrgriben unter Bezug auf die jeweils gliltige Entwdsserungssatzung
durch die Gemeinde bzw. einen von der Gemeinde zu bestimmenden Sach-
kundigen abgenommen werden. _

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu bean-
tragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindever-
waltung aufzubewahren.

4 L] -
Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwdsserungsanlagen ist gemaf
DIN 1986 Teil 1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

5.

In den Anschlufileitungen an die dffentliche Kanalisation (Schmutz-
und Regenwasserkanal) miissen, soweit sie neu verlegt werden, inner-
halb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwés-
serungssatzung Kontrollschdchte oder Reinigungsstiicke vorgesehen
werden; sie miissen stets zugdnglich sein.

6. _

Das anfallende Oberflichenwasser (Regenwasser) ist, soweit als mdg-
lich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten
zu den Garagen, die Hofflé&chen, Abstellplitze und sonstige Fléachen,
von denen eine Gefihrdung von Grundwasser bzw. Oberfléchengewdssern
nicht zu besorgen ist, nach Mdglichkeit aus durchldssigem Material
herzustellen.

Im {ibrigen sind die befestigten (versiegelten) Fldchen auf ein
Minimum zu beschrinken. Sie sind mit einem Gef&lle zu den angren-
zenden Rasen- und Gartenflédchen herzustellen.

7.
Desweiteren ist die Entwisserungssatzung der Gemeinde anzuwenden.



< Hinweise des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Freiburg >

1. Umgang mit dem Boden innerhalb der paugrundstiicke

1.1

Belasteter Oberboden darf nur 2zu landschaftsbaulichen MafRnahmen
(Grﬁnflﬁchengestaltung, Gelindemodellierungen, auch Lirm- oder Sicht-
schutzwille o0.8.) verwendet werden.

1.2
Fiir besonders sensible Fldchen, insbesondere bei Genmilseanbau, muf}

nachweislich unbelasteter Boden verwendet werden oder die
Anbauempfehlungen des Regierungsprasidiums sind zu beriicksichtigen.

1.3
Blofliegende Ooberbodenfléchen gind zu vermeiden, um einen Staubaus-
trag zu verhindern. Diese Flichen sind zu begriinen oder mit Schnitt-

gut aus Rasen oder Gehdlzen zu mulchen.

2. Verwertung des Bodens auBerhalb der Grundstiicke

2.1

Bei einer Verwertung des Bodenmaterials auferhalb der Baugrundstiicke
ist die Eignung des Oberbodens im Voraus durch Elution auf die
Schwermetalle Blei, cadmium und Zink zu untersuchen.

2.2
iiberschiissiges, belastetes Bodenmaterial darf nur auf der
Deponie in Merdingen abgelagert werden.

- Angezeigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 1 1. OKT. 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

E; wird bestatigt. daB der Inhalt dieses Planes sowie
die ©exticaen Festaz vy .n Deoachtuny des
\é%rslen_cnden vedobrong o oo #LZ .':ir(}ant;eben
Baschlussen der Gome deorates der Gemeinde
lirechten-Dottingen ybcreinstimmt.
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_ (weltgehend)
Das lberplante Gebiet ist identisch mit dem Bereich der 1.
i.

Anderungsplanung vom 2 Midrz 1991. Ausgewiesen ist der Planbereich
als Dorfgebiet.

Es hat sich nun gezeigt, daBR die Baugrenzen sowlie die anzurechnenden
VebeEgElbaren Geldndeoberfldchen im Einzelfall nicht ausreichen, um
neben einem Wohnhaus noch einen landwirtschaftlichen Betrieb zu

fiihren. Deshalb sind aus Griinden einer einheitlichen st&adtebaulichen
Gestaltung sowie unter den Gesichtspunkten einer gleichméfigen
Belichtung und Besonnung die Baugrenzen fir die noch zu bebauenden
Grundstlicke Flurst.-Nrn. D 3333 bis D 3335 auf eine gemeinsame Tiefe
von 3o m festgesetzt worden -~ gemessen entlang der jeweils 6stlichen
Grundsti ckbgrenae vom norddstlichen Grenzpunkt aus. So ist auch
gewahrleistet, daB der unter landschaftsschiitzerischen Aspekten von der
Naturschutzbehodrde als schutzwiirdig eingestufte Steilhang von baulichen
Anlagen unangetastet bleibt.

Kein Bedarf mehr besteht flr eine Baugrenze auf den Flursticken Nrn.
D 3336 bis D 3338. Sie sind nun bereits bebaut. Geplante b bauliche
Erweiterungen beurteilt die Baurechtsbehdérde anhand der jeweils

aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

Ballrechfien-Dottingen, den 17.12.1992

(Be 'nd G sen chmidt)
Blirgepmeisfter

- /\nqezpigt -
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 11 0KT. 1993

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Aufstellung/Anderung in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am

05.11.1658%2 beschlossen.

vorgezoqene Bliirgerbeteiliung erfolgt in der Zeit vom

10.09.92 bis 22.09.9%92 und hinsichtlich des 2. Entwurfes

vom 08.10. bis einschlieBlich 13.11.92 durch:

Anschreiben an die betroffenen Grundsti igentlimer
Beteiligung TOB erfolgte fir den 1. Entwurf der 2. Anderung
unter dem Datum vom 14.05.52 bis 30.10.92

mit Erganzung durch den 2. Entwurf der 2. Anderung unter dem
Datum vom 16.10.92.

Bebauungsplanentwurf/Satzungsentwurf in der Fassung von
09.09.92/17.12.92 einschiieRBlich der Begrindung vom Gemeinderat
in &6ffentlicher Sitzung am 17.12.92 gebilligt und_ﬁﬁﬁeutl;che.

i e S e b

Off. uslegung entbehrlich: Deuauu1gsplanentw rf/Satzungsentwurft
den bet 1offenen Anliegern und Grundstiickseigentimern befristet
bis einschl. unter dem Datum vom #3.A44-92

zur Stellungsnahme Uberlassen.

TOB auf die &ffentl. Auslegung bzw. die unmittelbare Beteiligung
nach Ziff. 5. hingewiesen am — j—

Der Gemeinderat hat
in 6ffentlicher Sitzung dle vorgetragen Bedenken und Anregungen
behandelt und den Bebauungsplan/die aataung féormlich beschlossen.

Das Genehmigungs-/Anzeigeverfahren durch Bescheid des Landratsamtes
am abgeschlossen.

,ff,/ A0 ’I;)‘l
Mit der ortsitiblichen Bekanntmachung vom o)./, ”O/’n‘?3
im Amtsblatt der Gemeinde 1st der—Bebauwungsplan/die Abrundungs-
satzung in Kraft getreten.

Als Biirgermeister /Birgermeisterstelivertreter bestdtige ich, dapB das
Verfahren ordnungsgemdB nach den §§ 1 - 12 BauGB durchgefiinrt worden

ist.

Ballrechten-Dottingen,| den 21, OKT. 1993
i

( IIII L ..'I. f )

Blirgermeister



.1~ Dottingen

Seite 3

.entliche Bekanntmachung

_ Inkrafttreten
der 2. Anderung der Satzung

_der Gemeinde Ballrechten-Dottingen
" iber einen im Zusammenhang
~ bebauten Ortsteil durch einzelne
' . AuBenbereichsgrundstiicke im

Gewann »Untere Holen«

entlang des Sulzbaches

vom 17. Dezember 1592

Die vom Gemeinderat unserer Gemeinde in 6ffentlicher Sit-
zung am 17.12.1992 beschlossene 2. Anderung der Satzung
mit dem oben bezeichneten Titel hat die Verwaltung dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald aufgrund von § 11
BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat nicht geltend ge-
macht, daB Rechtsvorschriften verletzt worden seien.

Der (iberplante Bereich umfaBt die Flurstlicks-Nrn. 3333/Teil,
- ~334(Teil, 3335/Teil, 3336/Teil, 3337/Teil und 3338/Teil der
« ..emarkung Dottingen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung ab sofort In
Kraft (§ 12 BauGB).

Satzungstext mit zugehdrigem Lageplan und Begrindung

liegen zu jedermanns Einsicht beim Blirgermeisteramt Ball-

rechten-Dottingen, Rathaus Zimmer Nr. 3, wéhrend der bli-
chen Dienststunden aus. Die Bediensteten geben Uber den

Inhalt Auskuntft.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 des

BauGB in der Fassung vom 8.12.1986 (Bundesgesetzblatt |,

Seite 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften

sowie Mangel der Abwégung sind geman § 215 Abs. 1 Nrn.

1 und 2 des BauGB unbeachtiich, wenn die Verletzung der

a.g. Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb gines

Jahres, Mangel in der Abwagung nicht innerhalb von sieben

Jahren seit der Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der

Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmas

chung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Man-

gel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs, 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttem-

arg in der Fassung vom 3.10.1983 (Gesetzblatt S. 578),

_uletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-

rechtlicher Vorschriften vom 18.5.1987 (Gesetzblatt S. 161)

gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens-

und/oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf

Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen

zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekannima-

chung als von Anfang an gltig zustande gekommen. Das gilt

nicht, wenn N

1. die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2. der Blirgermeister dem BeschluB nach § 43 Gemeindeord-
nung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder
wenn innerhalb eines Jahres seitder Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehérde den BeschluB beanstandet hat
oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sach-
verhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 S. 1 und

2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Entschédigungsanspri-

che und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Eridschen von

Entschadigungsanspriichen hingewiesen.

Ballrechten-Dottingen, den 18. Oktober 1693

gez, Christof Nitz

Blrgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten
der Satzung der Gemeinde
Ballrechten-Dottingen
vom 17. Dezember 1992
tiber den Bebauungsplan
»Oberdorf«

Die vom Gemeinderat unserer Gemeinde in offentlicher Sit-
zung am 17.12.1992 beschlossene Satzung mit dem oben
bezeichneten Titel hat die Verwaltung dem Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald auf Grund von § 11 BauGB an-
gezeigt. Das Landratsamt hat nicht geltend gemacht, daf3
Rechtsvorschriften verletzt worden seien. '

Der tiberplante Bereich erstreckt sich zwischen der Otto-Kar-
rer-StraBe und der SonnenbergstraBe sowie der nordwarti-
gen Friedhofsbegrenzung bis nach Osten an die Gstliche
Grenze von Flurstiick Nr. 116 der Gemarkung Ballrechten.

Dile Satzung tritt mit der Bekanntmachung ab sofort in
Kraft (§ 12 BauGB).

Satzungstext mit zugehérigem Lageplan und Begriindung
liegen zu jedermanns Einsicht beim Blrgermeisteramt Ball-
rechten-Dottingen, Rathaus Zimmer Nr. 3, wahrend der Gbli-
chen Dienststunden aus. Die Bediensteten geben uber den
inhalt Auskunft.

Eine Verletzung der in § 214 Abs, 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 des
BauGB in der Fassung vom 8.12.1986 (Bundesgesetzblalt |,
Seite 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
sowie Mangel der Abwagung sind gemas § 215 Abs. 1 Nrin.
1 und 2 des BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung der
0.g. Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres, Mangel in der Abwagung nicht innerhalb von sieben
Jahren seit der Bekanntmachung schriftlich gegentber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendma-
chung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Man-
gel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttem-
berg in der Fassung vom 3.10.1983 (Gesetzblatt S. 578),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-

rechtlicher Vorschriften vom 18.5.1987 (Gesetzblatt S. 161)

gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens-

und/oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf

Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen

zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntma-

chung als von Anfang an gliltig zustande gekommen. Das gilt

nicht, wenn .

1. die Vorschriften ber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2. der Blirgermeister dem BeschluB nach § 43
nung wegen Gesetzwidrigkeit widersproc
wenninnerhalb eines Jahres seit der Bekan
Rechtsaufsichtsbehérde den BeschiuB be
oder die Verletzung von Verfahrens- und Fo
gegenlber der Gemeinde unter Bezeichnt
verhalts, der die Verletzung begrinden
geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 /
2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Entschad
che und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das
Entschadigungsanspriichen hingewiesen.

Ballrechten-Dottingen, den 18. Oktober 1993
gez. Christof Nitz
Blrgermeister



