der Gemeinde Ballrechten, Landkreis Miillheim
uber den Bebauungsplan Biefang und iiber

ortliche Bauvorschriften im Gewann Biefang

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl. I. S. 431), § 111 der Landesbauordnung filir Baden-Wirtten
berg vom 6. April 1964 (Ges. Bl. S. 151), §§ 1 - 23 der Baunutzungs4
verordnung vom 26. Juni 1962 (GBl. 5. 429), § 1 der 2. Verordnung
der Landesregierung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom
27.6.1961 (Ges. Bl. 5. 208) in Verbinuung mit § 4 der Geueinde-
ordnung fur Baden—wurtue@herg vom 25 Juli 1965 (Ges. Bl. S. 129)
hat der Gemeinderat am j%,hﬂh%&k/lﬂﬁf den Bebauungsplan fiir das
Gewann Biefang sowie diec nachstehenden Srtlichen Bauvorschriften

als batzung beschlossen.

A. Bebauungsplan

I. Allgemeines

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rzaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung

im Strafen- und Baulinienplan (§ 2 Ziffer 1).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) StraBen- und Baulinienplan
2) Gestaltungsplan

3) StraBenlangsschnitt

4) Gelandequerschnitte

Beigefigt sind:

5) Ubersichtsplan
6) Begriindung



§ 3

§ 5

§ 6

§ 7

II. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der Bebauungsplan gliedert sich in allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO. und Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Baugebiete

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete

erfolgt durch Eintragung im straflen~ und Baulinienplan.

In allgemeinen Wohngebiet sind zugelassen:
Gebdude und Anlagen nach § 4 BauNVO, Absatz 2 und Absatz 3,
Ziffer 1- 4.

Im Gewerbegebiet sind zugelassen:
Gebaude und Anlagen nach § 8 BauNVO, Absatz 2 und 3.

Ausnahmen

Ausnahmen werden nur nach § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet
zugelassen, im Allgemeinen Wohngebiet dagegen nicht.

Beschrankende Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (wA) sind nur Gebdude mit nicht mehr
als 2 Johnungseinheiten im Sinne des § 4 Abs. 4 BaulNVO zuge-

lassen.

Neben- und_Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind

~ unter den dort genannten Voraussetzungen - zulassig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.
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§ 9

§ 10

o B
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III, MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

der Grundflichenzahl una der Zahl uer Vollgeschosse.

Zulassiges Maw der baulichen Nutzung

(1) Die restsetzung der Grundfliachenzahl una der Zahl aer

Vollgeschosse erfolgt durch Zintragung im Gestaltungsplana

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme auf
1 Vollgeschoss bei dem Grundstiick Lgb. Nr. 1592 gemal
§ 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden. s

B. Ortliche Bauvorschriften

I. Bauweise und iliberbaubare Grundsticksflache

Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet werden nur Einzelhauser zuge-—
lassen. Im Gewerbegebiet werden als Ausnahme nach § 8
Abs. 3 BaulNVO Wohngebiude als iinzel- oder Doppelhaduser
zuzelassen. Dicse Festsetzung erfolgt gemal § 22 Abs. 2
Satz 2 BaulNVO.

(3) Fir die stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fur
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan

mafl3gebend.




§ 11

§ 12

§ 13

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung

im Stralen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-

anlagen im bSinne des § 14 BauNVC. zulissig.

(3) Im Bereich der Einmindung der Erschliefungsstraflie in die
Landesstralic Nr.12% a verden ochutzflichen festgesetzt, die
von jeder Bebauung einschliefflich Nebenanlagen und Be-
wuchs von mehr als 0.80 m Hohe uUber Fahrbahn-O.a. freizu-

halten sind.

grenz- und Gebaudeabstunde

Sowvelt im stralen- und Baulinienplan keine grdlieren Abstande
festgesetzt sind, gelten die Vorschriften Uber Grenz- und
Fensterabstinae der §§ 7 una 8 der Landesbauordnung fiir Baden-

Wurttemberg.

II. Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei so0ll die Gebidudeldngsseite bei ein-
geschossigen Gebauden in der Regel mindestens 9.00 m und
beil zweigeschossigen Geabiuden mindestens 11.00 m betragen.
Hausgruppen durfen nicht langer als 30.00 m sein. Doppel-
hiéuser unu Hausgruppen miussen gleichzeitig ausgefihrt und

einhecitlich Zestaltet werden.

(2) Die Hohe der Gebiude darf von Gelindeoberkante bis zur
Traufe betragen (gemesscen an der Gebdudetalseite):
bei eingeschossigen ¥Wohngebiduden 4.00 m
bei eingeschossizen gewerbl. Gebiuden 4.50 m

bei zweigeschossigen Wohn-Gebiauden 6.50 m

b
Auf die zintragungen in den Gelinuequerschnitten

wird verwiesen.
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§ 14

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

_5_

Die sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoffuBboden)
ist moglichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als
0.40 m iber Oberkante Geldnde - gemessen an der Gebaude-
Bergseite - betragen.

An- und Vorbauten an den Geb&duden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverh&ltnis zum Hauptgebaude

stehen und sich architektonisch einfiligen.

Fensteroffnungen sind in ihrer Grobke und Verteilung in der

wandflache harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung bei den Hauptgebauden mufl mindestens 20° - 250
und darf héchstens BOOL- 550 betragen. Jie Abgrenzung erfolgt
im Strallen- unua Baulinienplan.

Fir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Flir den £inbau von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen
gilt § 67 LBO.

Garagen

(1)

(2)

(3)
(4)

Garagen sollen in einem angemessenen Groflenverhaltnis zum Haupt-
gebdude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zu-
sammenhang zu bringen.

Auf den Grundsticken o0stlich der Erschliefungsstralle sind die

Garagen in den Untergeschossen der Hauptgebaude unterzubringen.
Feistehende Garagen sind mit Grenzabstand zu errichten.

Garagen missen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhohe darf
hochstens 2.60 m lber Gelande betragen. Dachneigung und Bedachung
material sollen dem Hauptgebiude entsprechen, es werden jedoch
auch ebene Dacher zugelassen.
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(4)

Auf dem Baugrundstick Lgb. Nr. 75/76 ist fir den Fall
des Umbaues der bestehenden Transformatorenstation die
hierfur erforderliche Fldche im AnschluB an die Doppel-

garage freizuhalten.

§ 15 Einfriedigung

§ 16

(1)

(2)

(3)

Die Einfriedigungen an offentlichen Straflen und Platzen

sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

bockel bis zu 30 cm Hohe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenhinterpflanzungen mit boden-

stindigen Strauchern

und quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus
Rohren oder Vinkeleisen mit Heckenhinter-

pflanzung.

Die Gesamthohe der binfriedigungen soll das Mal3 von

1.00 m nicht ubersteigen.

In bebauten Strallenzugen sind die rinfriedigungen der
untebauten Grundsticke (Bauliucken) denen der Nachbar-

grunusticke anzupassen.

Die Verwendung von outacheldraht als Einfriedigung ist

nicht gestattet.

Grundstucksgestaltung und Vorgirten

(1)

(2)

(3)

Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufuhren, dall die gegebenen natlirlichen Geldnde-
verhaltnisse moglichst wenig beeintridchtigt werden. Die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstilicke sind dabei zu

beriucksichtigen.

Vorgarten sind nach Erstellung der Gebidude als Zier-
garten oder Rasengarten anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzungen von Biumen und sStrduchern sollen

bodenstandige Geholze verwendet werden,

Vorpluatze mussen planiert und befestigt werden.




§ 17 Zusétzliche Genehmigungspflicht

-

Die in § 88 Abs. 1 Nr. Sbunda § 89 Abs. 1 Nr. 13a der
Landesbauordnung genannten Bauvorhaben bedurfen der Bauge-

nehnigung.

§ 18 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachunyg in Kraft.

. T
Ballrechten, den LO-AfA- A34f

Fur den Gemeinderat:

(Lo

Biurgermeister

< G
Vorstehende Satzung wurde bekanntgemacht an JA. Miv- AS44
Aushang in der Zeit vom /////f,{ //bls /{f//{ //
Tag des Inkrafttretens: /9, M‘me/ée/-' /{‘plf
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Begrindung

zum Bebauunysplan "Biefang'" in Ballrechten

Allgemeines

ITI.

Bereits vor etwa 5 Jahren wurde von der Gemeinde Ballrechten das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Gewann
"Biefang" eingeleitet und ein erster Bebauungsplan-intwurf auf-
gestellt. Aufgrund dieses rntwurfes wurden acht Baugrundstucke ver-
messen und vermarkt, von denen wiederum in der Zwischenzeit vier

bebaut worden sind.

Die Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 machte eine Neuaufstellung
des Bebauungsplanes erforderlich. In dem vorliegenden zweiten Ent-
wurf wurde gleichzeitig das Bebauungsgebiet nach Norden bis an die
Landesstr. Nr. 125 a erweitert.

Das Baugebiet liegt auf der WWestseite Jues Oberdorfes von Ball=
rechten und lehnt sich an dessen Ortskern an.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch eine Stralle, die beid-
seitig bebaut wird. Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluld
an das gemeindeeigene Versorgungsnetz sichergestellt. Bis zur
Fertigstellung der Ortskanalisation mit AnschluB an eine Zentral-
kldaranlage des sulzbach-Abwasserverbandes erfolgt die Beséitigung
der hauslichen Abwasser in Hausklargruben mit anschlieBlender Ver-
sickerung.

Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet wird nach Art seiner Nutzung unterteilt in ein Allge-
meines Wohngebiet -(WA) und ein Gewerbegebiet (GE), deren gemein-
same Grenze sich aus dew otrallen- und Baulinienplan ergibt.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Allgewmeinen Wohngebiet bestehen bereits 4 eingeschossige Wohn-
gebdude und eine Transformatorenstation. Geplant sind weitere
8 Wohngebidude mit einem Vollgeschol.



ITI.

P

Anlage 6
seite 2

Das Gebict umfafBt eine Fluache von 1.565 ha und hat fur den
Mittelwert von 3.5 Personen pro ANohnung eine Wohndichte von

27 psinwohnern pro ha.

Die otrafBenverkehrsflichen beanspruchen bei einer Flache von
rd. 2 QU0 f einen Anteil von 9% der Gesamtflidche des Be-

bauungsgebietes.

Das Gewerbegebiet umfafit eine Fliache von rd. 50 ar.

Kosten

Die ilberschlagig ermittelten Kosten der vorstehenden -und teil-
weise bereits ausgefuhrten- stadtebaulichen Maisnahmen be-
laufen sich auf ra. 160 000.-M, d.h. 7.- M/uf.

IV, Beabsichtigte Malinahmen
Der Bebauungsplan soll aie Grundlage fur die Umlegung und
Grenzregelung unbebauter Grundsticke bilden, soweit dieses
im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wird.
Aufgestellt: Geplant:
(Nach § 2 BBauG durch Beschluld Neuenburg, den 30. Apr. 1967
f o . , . ING.-BORO FOR BAU- U. VERMESSUNGSWESEN
des Gemeinderates vom 9.12.1905) DIPL.-ING. 6. SCHNABEL U. DiPL.ING. K., BOLK
78a8 NEUENBURG/BADEN, FLIEDERWEG 5/7
Ballrechten, den 1967

7 Broti

sermelister
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