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der Gemeinde Ballrechten, Landkreis Miillheim
iiber den Bebauungsplan "Im Feldele"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl1. I S. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-
Wirttemberg vom 25.7.1955 (Ges.Bl. Seite 129) hat der Gemeinderat am

EB-NO%'BGQ den Bebauungsplan "Im Feldele" sowie die nachstehenden
brtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 23, Juni 1360 (BGBl. I Seite 341)
2) §8 1-23 der BauNVO vom 26. Juni 1962 (BGBl. S. 429)

3) § 1 der 2. VO der Landesregierung von Baden-Wirttemberg zur Durch-
fiilhrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208)

4) §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung vom 19, Januar 1965 (BGBl. I
Seite 21)

5) § 111 der LBO von Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964 (Ges,.Bl.
Seite 151)

B. Bebauungsplan

I. Allgemeines

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) StraBen- und Baulinienplan
2) Gestaltungsplan

Beigefligt sind: 1
3.) Ubersichtsplan
4,) Begrincdung
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§ 5

§ 6

§ 7

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung im Strafen- und Baulinienplan.,

IT. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

(1) Die Baufldchen des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes werden nach der Art ihrer baulichen Nutzung
festgesetzt als allgewsines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO.

(2) Im allgemeinen Wohngebiet sind zugelassen:
Gebdude und Anlagen nach § 4 BaulNVO, Absatz 2.

Ausnahmen

Ausnahmen in der Art der baulicher Nutzung nach § 4 BauNVO,
Absatz 35 werden zugelassen, jedoch nicht Tankstellen (Abs. 3,
Ziff. 5).

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Absatz 1 sind zu-
lassig, wenn sie die dort genannten Voraussetzungen er-
flillen.

(2) Versorgungéanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Absatz 2 werden
als Ausnahme zugelassen.

III. Ma3 der baulichen Nutzung

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die in dem
Gestaltungsplan des Bebauungsplanes eingetragene Grundflidchen-
zahl (GRZ) und durch die Zahl der Vollgeschosse.

Ausnahmen

Von der Zahl der Vollgeschosse werden Abweichungen als Ausnahmen

im Sinne des Absatz 5 des § 17 BauNVO zugelassen.
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B. Ortliche Bauvorschriften

I. Bauweise und iuberbaubare Grundstucksflachen

§ 8 Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nur Einzel-
oder Doppelhduser zugelassen. .

(3) Fiir die Stellung der Gebaude sowie fiir ihre Firstrichtung
und Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maB-
gebend. Fiir die Dachform gelten zusatzlich die Gestaltungs-
festsetzungen des § 13 dieser Bauvorschriften.

§ 9 Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und
Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im StraBen-~ und Bau-
linienplan.

(2) Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind unter-
geordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Sie bediirfen jedoch grundsdtzlich der Genehmigung nach
§ 87 LBO fiir Baden-Wiirttemberg.

§ 10 Grenz- und Gebdudeabstande

Soweit im StraBen- und Baulinienplan keine grofBeren Abstidnde
festgesetzt sind, gelten die Vorschriften iiber Grenz- und
Fensterabstinde der §§ 7 und 8 der LBO fiir Baden-Wirttemberg.

II. Baugestaltung

§ 11 Gestaltung der Wohngebdude

(1) Die Grundrisse sollen zu gut proportionierten Baukdrpern
fiihren. An- und Vorbauten sind nur gestattet, wenn sie sich
architektonisch einfiigen.

(2) Doppelh#user und Hausgruppen miussen gleichzeitig ausge-

. fiihrt, in Baumaterial, Wandverkleidung und Farbgebung ein-
heitlich gestaltet werden. ’
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§ 14

Dacher

Gestaltung der Garagen und Nebengebaude

(1) Die Bauten sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis
zu den Hauptgebduden stehen. Sie mussen eingeschossig sein,

(2) Einzelgaragen wlissen an die Hauptgebaude angebaut werden.
Gruppengaragen sind gleichzeitig auszufuhren.

(3) Garagen im UntergeschoB der Hauptgebsude werden gestattet,
soweit es die Hanglage der Grundsticke gestattet. Dle Nei-
gung der Rampen darf in Einschrankung der Garagenordnung

§ 3 den Wert von 10% nicht iibersteigen.

(1) Als Dachform wird das einfache Hatteldach ohne Dachgauben
oder dhnlicher Aufbauten vorgeschrieben. Nebenfirste sind
zuldssig. Uber grcBere Haustiefen quer zur Firstrichtung
darf das Dach abgeschleppt werden.

(2) Die Dachneigung der Gebdude mull mindestens 200—‘0 und darf
nochstens 30°-° betragen. Die Abgrenzung erfolgt im Ge-

staltungsplan.

(3) Auf den bereits bebauten Grundstiicken ist fir den Fall von
Umbauten oder Neubauten die Dachneigung und -form den Nach- )
bargebauden anzupassen.

{(4) Fiur den Einbau von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen gilt [
§ 67 der LBO fiur Baden-Wirttemberg.

(5) Die Dachdeckung soll in der Regel mit engobierten Tonziegeln!
ausgefuhrt werden.

(6) Bei Garagen und Nebengebduden sollen Dachneigung und Be-
dachungsmaterial den Hauptgebauden entsprechen, bei Garagen
werden Jjedoch auch Flachddcher ohne Dachiberstand und mit
Innenentwasserung zﬁgelassen.

Hohen

(1) Die Sockelhohe der Gebaude (Oberkante ErdgeschoBrohdecke)
soll zwischen 20 cm und 50 cm iiber Oberkante GeBdude liegen,
gemessen an der Gebdudebergseite. |

(2) Bei mehrgeschossigen Wohngebiduden darf die GeschoBhdhe 2.75 m
nicht ilibersteigen.

(3) Ein Kniestock darf hochstens bis zu 0.30 m Hohe betragen.

(4) Die Traufhohe bei Nebengebduden und Garagen soll nicht mehr
als 2.60 m liber Geliwde betragen, gemessen an der Gebdude-

v

talseite,
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§ 15

§ 16

§ 17

§ 18

finfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen an offentlichen Straflen und Platzen
sind einheitlich zu gestalten, Gestattet sind:

Sockel bis 2zu 30 cm Hohe aus Naturstein oder
Beton mit Hdeckenhinterpflanzungen mit boden-
standigen Strauchern

und quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus
Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinter-

pflanzung.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das Mad von
1.00 m nicht ubersteigen.

(2) In bebauten StraBenziigen sind die Einfriedigungen der
unbebauten Grundstiicke (Bauliicken) denen der Nachbar-

grundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

Grundstiicksgestaltung und Vorgértén

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, da3 die gegebenen natiirlichen Gel&dnde-
verhdltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die
Geldandeverhdltnisse der Nachbargrundstiucke sind dabei 2zu
beriicksichtigen.

(2) Vorgarten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-—
garten oder Rasengdrten anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzungen von B&umen und Strauchern sollen
bodenstdndige Gehclze verwendet werden.

(3) Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

Zusdtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 Abs. 1 Nr. 5b und § 89 Abs. 1 Nr.13a der
Landesbauordnung genanrnten Bauvorhaben bedilirfen der Bau-

genehmigung.

otrafbestimmungen

(1) Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser orts-
polizeilichen Vorschriften werden aufgrund der im Teil A
erwihnten gesetzlichen Bestimmungen bestraft.
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(2) In diesem Zusammenhang wird besonders verwiesen guf § 95
(Baugenehmigung und Baubeginn), § 100 (Baueinstellung) und
§ 101 (Abbruchanordnung) der LBO fiir Baden-Wirttemberg.

§ 19 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ballrechten, den =@, Nov. 1963

Fir dén Gemeinderat:

Cjé;?" ks

Birgermeister

Vorstehende Satzung wurde bekannt gemacht am
Aushang in der Zeit vom bis

Tag des Inkrafttretens: F AL.69
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Im Feldele" in Ballrechten

Allgemeines

Am Ortsrand des Oberdorfes von Ballrechten im Gewann "Im Feldele"

soll ein Bebauungsgebiet erschlossen werden, um die vorhandenen
Bauinteressen befriedigen zu konnen. Der Gemeinderat von Ball-
rechten bsschloB daher am 23. Marz 1966, fur dieses Gebiet einen
Bebauungsplan aufzustellen, damit eine geordnete allgemeine bau-
liche Entwicklung sichergestellt werden kann.,

Verschiedene Bauanfragen, Grundstiicke auf” der linken (Nord-)
Seiﬁé der OrtsstraBe zum Ziegelhof betreffend, gaben die Ver-
anlassung, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Feldele"
auch auf die Gewanne "Giitlin" und "Im Hickler" auszudehnen.

Die Fliche des Bebauungsgebietes umfaBt 3.475 ha,
davon entfallen auf

Wohnbauflachen 3.005 ha,
Grinflachen 0.116 ha,
StraBen und Gehwege 0.288 ha,
befahrbare Wege 0.066 ha.

Von den Wohnbauflidchen sind bereits 6 Grundsticke mit zusammen
0.651 ha bebaut.

Als neue Bebauung sind vorgesehen

12 freistehende Einfamilienhduser mit 12 Wohnungen,
10 zweigesch. Mehrfamilienhduser mit 20 Wohnungen.

Bei einer Belegungsdichte von rd. 3.6 Personen je Wohnung konnen
in dem Baugebiet insgesamt 140 Personen wohnen, das entspricht
einer Wohndichte von 40 Einwohnern pro ha.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch zwei StraBlen, die beid-
seitig bebaut werden, sowie durch zwei kurze, befahrbare Stich-
wege. Die Trinkwasserversorgung ist durch AnschluBl an das ge-
meindeeigene Versorgungsnetz sichergestellt.
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Seite 2

Die Kanalisation fiir das Bsugebiet "Im Feldele" soll im sog.
2. Bauabschnitt der Ortskanalisation erstellt werden. Bls da-
hin wird bei Neubauten der Einbau von Hausklaranlagen er-

forderlich.

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4
BauNVO ausgewiesen.
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesctzt.

III. Kosten

Die iiberschlégig ermittelten Kosten, die der Gemeinde Ball-
rechten durch die stadtebaulichen MaBnahmen im geplanten Be-
bauungsgebiet entstehen, belaufen sich auf rd. 280 000.00 M,

IV. Beabsichtigte Malnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die stadtebauliche
Ordnung in den Gewannen "Im f%ldele", "Im Hackler" und "Giitlin"

bilden sowie die Grundlagen schaffen filir Umlegung, Grenzregelung

und Feststellung des besonderen Vorkaufsrechtes fur unbebaute
Grundstiicke, soweit diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungs-
planes notwendig werden.

Aufgestellt: Geplant:

(Nach § 2 BBauG durch Beschlufl Neuenburg, den 3. April 1969

des Gemeinderates vom 23.3.1966) ING.-BURO FOR BAU- U. VERMESSUNGSWESEN
DIPL-ING. 6. SCHNABEL U.DIPL-ING K-6. BULK

Ballrechten, den 21. April 1969 7845 NEUENBURG/BADEN, FLIEDERWEG 5/7
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784 Millheim, den 12. 11. 1969
Landratssmt

Bﬁrgermelsteramﬁ ‘_
Eing: 1% NOV, 1369
Ballrechten

Bekanntmachung

Betr.: Bebsuungsplan fiir das Gewann "Feldele"

in Ballrechten

Die Gemeinde Ballrechten hat den Bebauungsplan "Feldele"
durch Satzung vom 6. 11. 1969 aufgestellt.

Das Landratsamt Millheim hat den Bebauungsplan gemiB

§ 11 BBauG in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Ziffer 2 der

2. DVO der Lendesregierung vom 27. Juni 1961 am 11.11.69
genehmigt. Der Bebauungsplan liegt in der Zeit vom
20.11.1969 bis 5.12.1969 beim Biirgermeisteramt Ball-
rechten wihrend der iiblichen Dienststunden 5ffentlich
aus. § 2 Abs. 8 BBauG bleibt unberiihrt.
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DIPL-ING. GUNTER SCHNABEL UND DIPL-ING KARL-GUNTHER BOLK REG-BAUMSTR,

ING. BURO FUR BAU- UND VERMESSUNGSWE SEN
7844 NEUENBURG/BADEN FLIEDERWEG 5/7 TEL.(07631) 3033

DATUM NAME NEUENBURG,DEN 3 APRIiL 1969

BEARBEITET [ ]
GEZEICHNET | April 69 |Mlal

GEPRUFT | April ¢ %

MASSTAB

¥
22




