SATZUNG

der Gemeinde Ballrechten-Dottingen, Kreis Breisgau Hochschwarzwald
liber den Bebauungsplan

,im Brunnfeld Il

Satzung

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. 1998 S. 137) in Verbindung mit § 4 Absatz 1 der Gemeindeordnung fir Baden

Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 und § 74 Absatz 1 und Absatz 6 der Landes-
bauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08. August 1995 hat der Gemeinderat
der Gemeinde Ballrechten-Dottingen in seiner Sitzung am 01. August 2002 den Bebauungs-
plan ,Im Brunnfeld |I* als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich fur die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 (1)
BauGB und die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes ,im Brunnfeld I1“.

§2

Aufhebung bestehender Vorschriften

Der Bebauungsplan ,Im Brunnfeld I*, in Kraft getreten am 13. Juli 1992, wird bezuglich des
Flurstlicks 3821 (Bereich des Larmschutzwalls) aufgehoben. Der Uberlagerungsbereich ist
dargestellt in der Anlage zum Bebauungsplan.

§3
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 01. August 2002

2. den ortlichen Bauvorschriften bestehend aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan sowie den schriftlichen Festsetzungen, Bauordnungsrechtlicher Teil vom
01.August 2002

3. dem Griinordnungsplan vom 01. August 2002

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit §3 der genannten
ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung der Dacher, Einfriedungen und Zahl der
notwendigen Stellplatze zuwider handelt.



§5

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Absatz 3
BauGB).

- Chyistof Nitz'
Blggermeister
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Birgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie
die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde
Ballrechten-Dottingen (ibereinstimmen.
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A. Rechtsgrundlagen

Die rechtlichen Grundiagen des Bebauungsplanes mit Textfestsetzungen und der Ortlichen
Bauvorschriften sind:

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 zuletzt gedndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 27.07.2001

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zuletzt gesndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993.

PlanzVvO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

LBO: Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 19.12.2000

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, §1 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, §16 BauNVO)
2.1 Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit maximal Il festgesetzt.

2.2 Grundflichenzahl - GRZ (§19 BauNVO)
Die GRZ wird im Rahmen der (iberbaubaren Grundstiicksfliche wie folgt festgesetzt:

WA 1-GRZ0.3

WA 2-GRZ0.3

WA 3 - GRZ 0.35

WA 4 - GRZ 0.35 Reihenendhauser, GRZ 0.4 Mittelhiuser

Srz e
2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO) X A Ao ==f
Die maximal zulassige Firsthche betréagt 8.50 m. Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwi-
schen Oberkante StraRenmitte der nachstgelegenen 6ffentlichen Strale und dem héchsten
Punkt der Dachhaut.



Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, §22BauNVO)

Offene Bauweise im Sinne des §22 Abs. 2 BauNVO als Einzel-, Doppel- und Reihenhsuser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) 2 BauGB, §23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen begrenzt.

Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) 2 BauGB)

Far die nordwestliche Randbebauung und die Bebauung um den Quartiersplatz ist die Stel-
lung der baulichen Anlagen gemaR Planzeichnung festgesetzt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§9 (1) 4 und 22 BauGB)

Garagen und Steliplétze sowie nach LBO genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. §14
BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen, sowie innerhalb der seitlichen Abstandsfla-
chen zuldssig. Garagen sind mindestens 5 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zuriick zu
stellen. Offene Stellplatze kdnnen zwischen der Baugrenze und der StralBenbegrenzungsli-
nie erstellt werden.

Die notwendigen Stellplatze fur die Reihenhausbebauung sind in den Fischen fur Neben-
anlagen gemaR Planzeichnung herzustelien.

Im StraBenraum sind etwa 22 éffentliche Parkstiande herzustellen. Bei der Planzeichnung
handelt es sich um eine unverbindliche Darstellung. Die genaue Position wird im Rahmen
der StraRenplanung festgelegt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 (1) 24 BauGB)

Innerhalb der im Plan festgesetzten ,Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen® ist der bereits vorhandene Larmschutzwall in der im Schalltechni-
schen Gutachten (Schalltechnisches Gutachten fir den Bebauungsplan Brunnfeld / Im Ried
der Gemeinde Ballrechten-Dottingen, iSW, Ingenieurbiiro fiir Schall- und Waérmeschutz,
Dipl.-Ing. Wolfgang Rink, 22.01.1990) aufgefuhrten Weise weiterzufiihren (Kronenhohe 2.50
m, aufgesetzte Larmschutzwand 1.00 m Hohe, FuBbreite des Walles 8.00 m). Er soll im
dargestellten Bereich abgeflacht auslaufen. Der Larmschutzwall ist zu bepflanzen und damit
in die umgebende ,Fliache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft“ zu
integrieren.



10.

Far den Wall sind die im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen anfallenden Aushubmassen
aufzuschdtten.

An Fassaden im Dachgeschof von Gebauden, die entlang der mit dem Planzeichen (1) ge-
kennzeichneten Baugrenzen liegen, missen Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vor-
genommen werden. Diese Fassaden sind den Larmpegelbereichen Il und IV zuzuordnen.

Die Anforderungen an die resultierende Schallddmmung der AuRenbauteile sind entspre-
chend der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu ermitteln.

Flachen mit Leitungsrechten (§9 (1) 21 BauGB)

Im Bereich des festgesetzten Leitungsrechts zugunsten des &stlich gelegenen Nachbar-
grundstiickes ist die Errichtung baulicher Anlagen nicht gestattet. Dasselbe gilt auch fiir das
Anpflanzen von tiefwurzelnden Gehélzen. Die Pflanzung von flachwurzelnden Biumen,
Strduchern und Hecken ist gestattet.

Griinordnerische Festsetzungen

Begrenzung der Bodenversiegelung (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die nicht iberbaubaren Flachen der Grundstticksflachen sind als Griinflichen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Notwendige Flachenbefestigungen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen.

Der FuRgéngerbereich/Quartiersplatz ist mit einer wassergebundenen Oberfliche zu verse-
hen. Die Parkstande im &ffentlichen StralRenraum sind aus wasserdurchldssigem Material
(Rasenfugenpflaster) herzustellen. -

Regenwasserableitung (§ 9 (1) 14, 20 BauGB)

Wege und Stellplatze sind in angrenzende Vegetationsbereiche zu entwissem.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BauGB)
(siehe Pflanzenliste im Anhang)

Auf den privaten Flachen ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein Hochstamm-
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf dem Kinderspielplatz sind zwei groRkronige Laubbzume zu pflanzen und zu erhalten.

Auf dem Quartiersplatz sowie an der Rémerstrasse ist je ein grosskroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Larmschutzwall ist mit Ahorn-Hochstammen in Fortsetzung des Bestandes sowie mit
standortgerechten freiwachsenden Strauchem zu bepflanzen. '



Im &ffentlichen Straltenraum sollen in Verbindung mit den 6ffentlichen Parkstinden insge-
samt 24 einheimische Laubbidume gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Bei der Plan-
zeichnung handelt es sich um eine unverbindliche Darstellung, die genaue Position wird im
Rahmen der StraBenplanung festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung unter ‘A’ festgesetzten "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sind neun Hochstamm-Obst-
bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fliche ist als Wiese anzusien und dau-
erhaft mit 2 Schnitten/Jahr zu erhalten.

Der in der Planzeichnung dargestelite Larmschutzwall (Flachen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen, §9 (1) 24, sowie der abgeflachte Teil des Larmschutzwalles) ist in die
Bepflanzung zu integrieren.

Auf der in der Planzeichnung unter ‘B’ festgesetzten "Fléche far MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sind acht Hochstamm-Obst-
bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Die Fléche ist als Wiese anzusien und dau-
erhaft mit 2 Schnitten/Jahr zu erhalten.

Entlang des Grabens sind die vorhandenen Geholze punktuell mit standortgerechten Striu-
chern zu ergénzen. Die vorhandene Hochstaudenflur ist zu erhalten.

Die Pflege der Obstb&dume und /-Wiese sowie der Gehélze entlang des Grabens ist durch
die Gemeinde sicherzustellen.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)

1. Gestaltung der Dicher (§74 (1) 1 LBauO)

Dachneigung

TO . 2PST - 259
Es wird eine Dachneigung von mindestens 20° festgesetzt. Die nordwestliche, giebelstandi-
ge Randbebauung zwischen Alfred-Loffler-StraRe/Larmschutzwall und Rémerstrale ist mit
einer Dachneigung von 35-40° auszufiihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachflachenfenster, Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind iUIéssig. Sie dirfen in
ihrer Gesamtbreite 50% der Dachflachenbreite nicht tiberschreiten.

Die Breite der einzelnen Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehdérigen Gebaudelénge nicht
Uberschreiten. Die maRgebende Breite der Dachgaube wird an deren Fufy gemessen.
Dacheindeckung
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind im Planungsgebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt werden.

2. Einfriedungen (§74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind bis zu einer Héhe von 0.80 m
bezogen auf die angrenzende 6ffentliche Fliche zulassig.

Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze sind zum Abfangen der Héhen-
differenzen nur Naturstein-Trockenmauem aus regionstypischen Bruchsteinen mit einer
maximalen Héhe von 0.60 m zuléssig. Weitere Einfriedungen sind nur in Verbindung mit
vorgepfldnzten Laubholzhecken bis zu einer Héhe lg;ii-ug&er 0.80 m ab OK Mauer zulassig.
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3. Zahl der notwendigen Stellpliitze (§74 (2) 2 LBO) ot 2.4 grave JifGipucon b ek

Je Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Die Stellplatze mussen von der &ffentli-
chen Verkehrsflache sicher und auf méglichst kurzem Wege erreichbar sein.



Hinweise

Benachrichtigung des Landesdenkmalamtes (§9 (6) BauGB)
Im Planungsgebiet liegen Teile eines merowingerzeitlichen Graberfeldes.

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraRe 10a, 79098 Frei-
burg, Tel.: 0761/20712-0 ist mindestens 4 Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies
gilt auch fir das Abschieben des Oberbodens) zu unterrichten, um Kontrollbegehungen
durchfahren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behalt sich das Landesdenk-
malamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige
Zeit fur eine ordnungsgeméBe Dokumentation und Bergung eingersumt werden. Weitere
Funde im Zuge der Erdarbeiten sind gem. §20 des Denkmalschutzgesetztes unverziglich
dem Landesdenkmalamt zu melden. Das Landesdenkmalamt ist an den einzelnen Bauvor-
haben im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.

Lamschutz

An Fassaden im DachgeschoR von Gebéuden, in den mit dem Planzeichen (2) gekenn-
zeichneten Baugrenzen ist mit Lirmemissionen der angrenzenden gewerblichen Betriebe
zu rechnen.

Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm an Gebzuden in Form passiver Schallschutz-
mafnahmen (Schallschutzfenster, Schallschutz an den Umfassungsbauteilen) werden
empfohlen. Dartiber hinaus kann Giber die Organisation der Wohnungsgrundrisse die An-
ordnung schutzbedrftiger Aufenthaltsraume im Bereich der Dachgeschosse vermieden
werden.

Emissionen aus der Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flurstiicke grenzen an das Baugebiet an. Mit Emissionen aus dem
landwirtschaftlichen Sektor ist daher zu rechnen. So sind Belastungen von Stauben, Larm
und Gertchen als ortstiblich hinzunehmen.

Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt im &uBeren Schutzbezirk des Heilquellenschutzgebietes fir Ther-
malbrunnen der Thermalbad Bad Krozingen GmbH. Daher bediirfen Schirfungen, sonstige
Abgrabungen und unterirdische Arbeiten in einer Tiefe unter der Oberflache von mehr als 50
m einer gesonderten Genehmigung.

Pflanzenliste

Bei der Bepflanzung des é6ffentlichen Raumes und der privaten Grundstiicksflachen sind di
in nachfolgender Pflanzenliste aufgefiihrten Gehélze zu verwenden. )



Baumarten flr die WohnstraBen (empfohlene PflanzgréRe: 16/18 StU)

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus prunifolia 'Splendens' Hahnendorn
Prunus x yedoensis Zierkirsche
Pyrus calleriana 'Chanticleer’ Stadtbirne

Baumart fiir Platz und Einmindung Rémerstrale (empfohlene PflanzgroRe: 18/20 StU)

Juglans regia Walnuss

Baumarten ftr Spielplatz_(empfohlene PflanzgréRe: 18/20 StU)

Juglans regia Walnuss
Tilia cordata Winterlinde

Baumart fir Larmschutzwall (empfohlene PflanzgréRe: 16/18 StU)

Acer campestre Feldahorn

Standortgerechte freiwachsende Straucher (Larmschutzwall und Garten)

Comus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

-

Geholze fur geschnittene Hecken

Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Comus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzenliste Bebauungsplan ,,im Brunnfeld 11«
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Dottingen, stidlich des Ortsteiles Ballrechten und
westlich des Ortsteiles Dottingen. Es bildet zukinftig den westlichen Ortsrand von Dottin-
gen. Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Stiden und Stdosten durch die nérdliche Grenze der Flurstlicke 3810 bis 3820 und
die Alfred-Loffler-Stralde,

- im Norden durch die Rémerstralie,

- im Westen durch die sldliche Grenze des Flurstiickes 3098 (Teilstlick) und der stdlichen
Grenze des Flurstiickes 3099 (Teilstlick).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit folgende Flursticke:
3821, 3101, 3102, 3103, 3104, 3105, 3106, 3107, 3108, 3109, 31010, 31011 sowie einen
Teilbereich des Flurstiickes 3099.

Das Plangebiet grenzt im nérdlichen Bereich an das Baugebiet "Im Ried II” und im Osten an
das Baugebiet "Brunnfeld I” an.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und AniaB des Bebauungsplanes

Die bisher erschlossenen Plangebiete sind fiir die Schaffung von neuen Wohngebduden
ausgeschopft. In der Bevélkerung, insbesondere bei jungen Familien ist jedoch konkrete
Nachfrage nach Bauland vorhanden. Um eine Abwanderung der jungen, ortsanséssigen
Bevdlkerung zu vermeiden, ist die ErschlieBung von neuem Bauland dringend notwendig.

Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Heitersheim 2. Fortschreibung,
Teilplan Ballrechten-Dottingen, Stand Oktober 1997 weist das Gebiet als Wohnbauflache
aus.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht in zwei Bereichen Uber die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes hinaus. Die einbezogenen Fldchen (Flurstlick 3099
teilweise, sowie der Bdschungsbereich des Bachlaufs) sind dort als Flachen fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen.

Im Bereich der Uferbéschung und des Bachlaufes sind AusgleichsmalRnahmen im Anschluf?
an die Bebauung vorgesehen.

Auf der Teilfldiche des Flurstlickes 3099 ist die Errichtung des erforderlichen Larmschutz-
walles geplant. Die Verlegung der LarmschutzmalRnahmen aullerhalb des Baugebietes si-
chert einen stadtebaulich attraktiven Ortsrand. Die Bebaubarkeit und Attraktivitat der Grund-
stlicke im Randbereich des Planungsgebietes wird gewahrleistet. Dartber hinaus sind auf
dieser Flache Ausgleichsmallnahmen vorgesehen.



6.1

Da die einbezogenen Bereiche nicht bebaut werden sollen, bleibt die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplanes gewahrt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Anderung und Aufhebung bestehender Bauvorschriften

Der Bebauungsplan ,im Brunnfeld [I* Gberlagert im Bereich des Fiurstlickes 3821 (Teilstlick)
den Bebauungsplan ,Im Brunnfeld [“. Durch den neuen Bebauungsplan werden die Festset-
zungen des alten Bebauungsplanes in den Uberlagerten Bereichen aufgehoben. Ein sepa-
rates Aufhebungsverfahren ist nicht erforderlich. Der Uberlagerungsbereich ist in der Anlage
dargestellt.

Bestehende Situation

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerland, Dauergriinland,
Obstwiese).

Das Baugebiet liegt an einem Hang, der ein von Ost nach West verlaufendes Gefille zwi-
schen 2% und 6% aufweist. Die Darstellung des Geldndes ist den Gelandeschnitten in der
Anlage zu entnehmen.

Stadtebauliche Konzeption und Bebauung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Flr das Neubaugebiet ist entsprechend der vorhandenen Baulandnachfrage und den Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes vor-
gesehen.

Das Baugebiet ist zur Deckung des Eigenbedarfes der Bevélkerung von Ballrechten-
Dottingen geplant. Die Bebauung soll daher die derzeitig vorherrschenden Bedurfnisse der
Bevdlkerung nach Ein- und Zweifamilienhdusern bertcksichtigen. Dartber hinaus sollen die
bestehenden dorflichen Baustrukturen der umgebenden Wohnquartiere bertcksichtigt und
weitergefuhrt werden.

Dementsprechend ist eine aufgelockerte, gemischte Bebauung mit Einzel-, Doppel- und
Reihenhédusern in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehen. Ein Bau von Mehr-
familienhausern ist nicht vorgesehen, da die doérflichen Familien- und Sozialstrukturen er-
halten bleiben sollen. Die Zah! der zuldssigen Wohneinheiten ist daher auch pro Gebéude
auf zwei begrenzt.

Den verschiedenen Bedurfnissen der Bevolkerung entsprechend, werden Grundstiicke un-
terschiedlicher Gréfie vorgeschlagen.

Zur Verhinderung ortsuntypischer, massiver Baukérper wird die GRZ fur Einzelhduser auf
0.3 begrenzt. Fur Doppelhduser und die Reihenendh&user ist eine GRZ von 0.35 festge-
setzt. Nur fir die beiden Reihenmittelhduser gilt eine GRZ von 0.4. Die Begrenzung der
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GRZ dient zudem der Verringerung der maximal moglichen Versiegelung und damit dem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal |l festgesetzt. Die Begrenzung der Firsthéhe
auf 8.50 m sichert ein einheitliches Erscheinungsbild des Baugebietes, das sich somit auch
in die Eigenart der umgebenden Bebauung einfugt.

Aufgrund der Festsetzung der Geschosszahl in Verbindung mit der zuldssigen Firsthéhe
kann auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) verzichtet werden.

Mit diesem Baugebiet wird der zukinftige Ortsrandabschluf® von Dottingen geschaffen. Um
diesen deutlich zu markieren, ist fur die abschlieBende nordwestliche Gebaudereihe eine
Einzelhausbebauung und Giebelsténdigkeit vorgeschrieben.

Um die Gartenflachen von Bebauung weitestgehend freizuhalten, ist die Errichtung von Ga-
ragen und Stellplatzen sowie der nach LBO genehmigungspflichtigen Nebenanlagen nur im
Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den seitlichen Abstandsfidchen zu-
lassig.

Aus stadtgestalterischen Griinden ist eine Vorzone von 5 m zwischen StralRenbegrenzungs-
linie und den festen Garagen freizuhalten. Offene Stellplatze sind méglich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Parallel zum Bebauungsplan wird eine Satzung mit Bauordnungsrechtlichen Regelungen
(Ortliche Bauvorschriften gem. §74 LBO) erlassen.

Die Bauordnungsrechtlichen Regelungen beschrénken sich auf die wesentlichsten Rege-
lungen zur Gebdudegestaltung und zur Gestaltung der Einfriedungen. Damit solien Verun-
staltungen vermieden und ein Mindestmal an stadtebaulicher Einheit gewahrleistet werden.

Die Regelungen zu Dachgauben und Dacheinschnitten sollen sicherstellen, dalk die Dach-
flachen nicht zu stark zergliedert werden.

Die Festsetzung einer Dachneigung von 35-40° im Bereich der nordwestlichen Gebauderei-
he soll einen einheitlichen Ortsrandabschlull gewahrleisten. Fur die sonstige Bebauung ist
lediglich eine Mindest-Dachneigung festgesetzt, die auch eine Dachbegriinung noch zulaft.

Die Einschrankung der Materialien zur Dacheindeckung soll die Schadlosigkeit der Samm-
lung und dezentralen Versickerung von Dachflachen-Niederschlagswasser sicherstellen und
damit verhindern, dass den Bauherren in einem spateren Erlaubnisverfahren die dezentrale
Versickerung nicht genehmigt wird.

Die maximale Héhe der Einfriedungen ist begenzt, um einen geschlossenen Charakter der
Baugrundstiicke zu vermeiden. Dartber hinaus kénnen so Sichtbehinderungen insbesonde-
re im Bereich der Einfahrten ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen zu den Einfrie-
dungen am Ortsrand sichert eine einheitliche gestalterische Ausbildung des westlichen Orts-
randabschlusses und die Verwendung ortstypischer Materialien.
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Griin- und Freiflichen

Im stdwestlichen Randbereich des Gebietes, am Ende der Stichstralle, ist ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz vorgesehen. Er liegt damit in dem Bereich mit der geringsten Verkehrsbela-
stung. Gleichzeitig ist er auch gut erreichbar fir Kinder aus angrenzenden Wohngebieten.

Wird Spielplatz irgendwann nicht mehr benétigt, besteht die Option das Grundstiick als
Bauplatz umzunutzen.

Die groRzugige Dimensionierung der Wendemdglichkeit am Ende der Stichstralle auch flr
grolRe Fahrzeuge (Millfahrzeuge) schafft gleichzeitig eine grofle befestigte Flache flr viel-
faltiges Kinderspiel im Stralenraum.

Im Kreuzungsbereich beider ErschlieRungsstrafien ist ein Quartiersplatz mit einem grofien
Baum und Sitzméglichkeiten vorgesehen. Dieser soll im Neubaugebiet gleich zu Beginn ei-
ne eigene Identitat férdern.

Sonstige im Bebauungsplan ausgewiesene begriinte Freiflachen dienen landespflegeri-
schen und immissionstechnischen MalRnahmen.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Gebietes an das duliere Stralennetz erfolgt im Siiden (ber den beste-
henden Anschlul? Alfred-Léffler-Strafde/Im Brunnfeld. Aus nérdlicher Richtung wird das Ge-
biet Uber die L125 und die Rémerstralie erreicht.

Die Erstellung eines zuséatzlichen Anschiusses an die Alfred-Léffler-Stralle wurde gepruft,
kann aber nicht realisiert werden. Dies wirde eine Unterbrechung des Larmschutzwalles
erfordern, was mit einer erheblichen Reduzierung der Larmschutzwirkung einhergeht. Die
im Larmschutzgutachten ermittelten Immissionsbelastungen wiirden damit Gberschritten.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber einen ErschlieBungsring, der die beiden
bestehenden Anbindungen ,Im Brunnfeld” und ,Rdmerstral3e” aufnimmt und weiterfuhrt. Ei-
ne weitere Erschlielungsstralle, die beidseitig als Stichstralle ausgefithrt wird, erschlief3t
die nordwestliche, abschlielende Grundstlcksreihe des Baugebietes. Das ErschlieRungs-
system kann gegebenenfalls erweitert werden.

Am Ende der Stichstrale hinter dem Larmschutzwall wird eine Wendemdglichkeit auch fir
groRe Fahrzeuge geschaffen, die gleichzeitig als Flache fir Kinderspiel im Straenraum ge-
nutzt werden kann. Auf eine Wendemdéglichkeit im Bereich Rémerstrafie wurde aus stadt-
gestalterischen Grinden und zur Begrenzung des Flachenverbrauchs verzichtet. Kleine
Fahrzeuge kénnen im Strallenraum wenden. Fur grof3e Fahrzeuge (Mullfahrzeug, Feuer-
wehr) besteht die Méglichkeit, Gber die Rémerstralle zu abzufahren.

Die Rémerstralte Gbernimmt in diesem Abschnitt jedoch keine ErschlieBungsfunktion fir das
Gebiet, ein befestigender Ausbau ist daher nicht erforderlich. Auch aus 6kologischer Sicht
solite dieser Weg als unbefestigter landwirtschaftlicher Weg mit pragnanten Heckenstruktu-
ren erhalten bleiben.
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Es ist jedoch vorgesehen, den Abschnitt der RGmerstrale etwas nach Sludwesten zu verle-
gen, und damit den Bdschungsbereich zu vergréern um dort Ausgleichsmaflinahmen zu
realisieren. Der Weg soll mit breitfugig verlegtem Naturstein-GrofR3pflaster gepflastert wer-
den. Diese MalRnahmen sichern einerseits die Befahrbarkeit der Romerstralle (Wegbreite,
Radien, Unterbau). Darliber hinaus wird zusammen mit der flankierender Baumreihe ein
Landschaftselement als Verbindung zwischen dem Ort und der Rémervilla Heitersheim her-
gestellt.

Die Anliegerstralen des Gebietes sollen in die bestehende Tempo 30-Zone integriert und
entsprechend dem Gebietscharakter ausgebaut werden. Die Gesamtbreite und Aufteilung
des Strallenraumes betragt 8.30 m und orientiert sich damit an den bestehenden Straen.
Der Straenraum ist als Mischflache (niveaugleicher Ausbau) konzipiert und ist aufgeteilt in
eine Fahrgasse von 4.80 m Breite und einen seitlichen 3.50 m breiten Streifen auf dem 6f-
fentliche Stellplatze und Baume vorgesehen sind. Die groRzlgige StraRenraumbegrinung
unterstltzt die geschwungene Straflenflthrung und gliedert den StralRenraum.

Der Querschnitt der Verbindungsstrafle von "Im Brunnfeld" und neuem ErschlieBungsring
weist einen 7.00 m breiten Stralenquerschnitt im niveaugleichen Ausbau auf, der aufgeteilt
ist in einen 1.50 m seitlichen Gehweg und ein punktuelle Engstelle (3.50 m) mit Parkstand
und flankierenden Baumen als geschwindigkeitsreduzierendes Element.

Ruhender Verkehr

Die Zahl der zu errichtenden Stellplatze wird auf zwei pro Wohneinheit festgesetzt (vgl. Ort-
liche Bauvorschriften). Damit wird die Erfahrung in den angrenzenden Neubaugebieten be-
rucksichtigt. Die dort lebende Bevélkerung verflgt aufgrund der Lage des Baugebietes und
der spezifischen Familienstrukturen Gber einen Autobesatz von mindestens 2 Fahrzeugen
pro Familie. Zudem sind die Grundstlicke so grof}, daR 2 Stellplatze/WE ohne Nachteile fur
die stadtebauliche Situation errichtet werden kénnen. Fir die Reihenh&user sind Gemein-
schaftgaragen und Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen.

Darlber hinaus sollte der éffentliche Raum weitgehend frei gehalten werden von Fahrzeu-
gen. Die dort vorgesehenen Stellpldtze sollen in erster Linie den Besuchern vorbehalten
sein.

Lirmschutz

Das Planungsgebiet ist durch Immissionen infolge Stralenverkehrslarm und Gewerbelarm
des angrenzenden Gewerbebetriebes beeintrachtigt. Im Zuge des Bebauungsplanes ,Im
Brunnfeld |* wurde ein La&rmschutzgutachten flr das gesamte Planungsgebiet Brunnfeld |
und Il in Auftrag gegeben (Schalltechnisches Gutachten fur den Bebauungsplan Brunn-
feld/Im Ried, iSW, Ingenieurbiro flr Schall- und Warmeschutz, Dipl.-ing. Wolfgang Rink,
22.01.1990, vgl. Anlage).



Strassenverkehrslarm

Die durch den StraRenverkehr der K 4941 verursachten Immissionen Gbersteigen die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete erheblich. Mit einem entlang der
Strae und parallel zur Baugebietsgrenze zu schuttenden Larmschutzwall kann eine deutli-
che Larmminderung erreicht werden. Dieser Wall ist in einem Teilstlick bereits realisiert und
im ,Bebauungsplan Brunnfeld [* bereits als ,Grinflache - Straltenverkehrsgriin“ ausgewie-
sen.

Die im Gutachten vorgeschlagene Lage des Larmschutzwalles wird im Bebauungsplan ,Im
Brunnfeld II* in Teilbereichen modifiziert. Um die Attraktivitat und Nutzbarkeit der nordwestii-
chen Randgrundstiicke zu sichern und aus stadtebaulichen Grinden wird der Wall vom Be-
bauungsgebiet abgerickt errichtet. Er verlauft nun bis Mitte des Grundstickes 3099 paraliel
zum bestehenden Fuli- und Radweg und wird dann in Grundstlcksmitte parallel zur Grund-
stlicksgrenze 3099/3098 gefiihrt. Der vorhandene Uberweg (iber den bestehenden Graben
kann dabei erhalten bleiben.

Die veradnderte Lage des Larmschutzwalles ist mit dem Gutachter abgestimmt. Die im Gut-
achten beschriebenen Abmessungen haben dabei weiterhin Gultigkeit: Der Wall ist mit einer
Kronenhohe von 2.50 m, einer aufgesetzten Larmschutzwand von 1.00 m Héhe und einer
FuRlbreite von 8.00 m zu errichten. Im nordwestlichen Abschnitt wird er dabei stufenweise
abgebaut. Der Larmschutzwall ist zu begrtinen und dadurch in die angrenzende ,Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® einzubinden.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden kann der Larmschutzwall nicht héher
bzw. langer aufgeschuttet werden. Dies hatte eine erhebliche Einschrankung der baulichen
Nutzbarkeit der Grundstlicke zur Folge und wirde zu gestalterischen Defiziten bei der Aus-
bildung des Ortsrandes fihren.

Daher treten in den Dachgeschossen von Gebduden, deren horizontaler Abstand von der
Oberkante des parallel zur Kreisstral3e verlaufenden Schallschirmes weniger als 20 m be-
tragt, geringe Uberschreitungen der Orientierungswerte (tags und nachts) der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete auf.

Ein grolier Teil dieses Bereiches erhéhter Larmimmissionen bleibt daher unbebaut, hier wird
der Kinderspielplatz und eine Wendeanlage errichtet. Von den durch Stral’enverkehr verur-
sachten Pegellberschreitungen sind damit nur zwei Baugrundstilicke betroffen. Eine Be-
bauung dieser Grundstucke ist jedoch aufgrund des erhdhten Wohnbauflachenbedarfes in
Ballrechten-Dottingen notwendig. Auch erscheint das Freihalten dieser Grundstlicke auf-
grund wirtschaftlicher Aspekte nicht sinnvoll. Darliberhinaus ist ein baulicher Abschluf? in
diesem Bereich auch stadtebaulich winschenswert.

Die Fassaden der Dachgeschosse dieser mit dem Planzeichen (1) gekennnzeichneten
Baufenster sind den Larmpegelbereichen Ill und |V zuzuordnen. Zum Schutz der Innen-
wohnbereiche im Dachgeschof sind gemaR dieser Larmpegelbereiche zusatzlich passive
Larmschutzmalinahmen wie Schallschutzfenster bzw. Schallddammung an den Umfas-
sungsbauteilen vorzunehmen. Konkrete Anforderungen an die resultierende Schalldam-
mung sind entsprechend der Rechenvorschrift der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu
ermitteln.
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Gewerbelarm

An das Planungsgebiet grenzt ein Kfz-Betrieb mit Tankstelle an. Im Flachennutzungsplan ist
dieser Bereich als Gemischte Baufldche ausgewiesen.

Die Berechnung der Larmeinwirkungen dieses Gewerbebetriebes auf das geplante Wohn-
gebiet ergab eine geringfigige Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete im stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes, an den Dachge-
scholk-Fassaden der diesem Betrieb am nachsten gelegenen Grundstlcken. Die Larmmin-
derungswirkung des Larmschutzwalles ist dabei bereits beriicksichtigt.

Durch die Anordnung des Kinderspielplatzes im betroffenen Bereich kénnen die Wirkungen
der durch Gewerbenutzung verursachten Immissionsbelastungen auf das Planungsgebiet
zum Teil aufgefangen werden. Die dartiber hinaus betroffenen Grundstiicke sollen jedoch
aus den oben bereits genannten Griinden mit Wohngebduden bebaut werden.

Als Beurteilungsgrundlage kann zuséatzlich noch die TA-Larm (Punkt 6.7, Gemengelage)
herangezogen werden. Eine Uberschreitung der Werte ist danach zuléssig, wenn gewerb-
lich genutzte Gebiete und Wohngebiete aneinandergrenzen. In diesem Fall kénnen die zu-
grunde gelegten Orientierungswerte an die der angrenzenden Gebietskategorie angeglichen
werden. Die nach diesem Beurteilungsverfahren zulassigen Immissionspegel liegen damit
deutlich unter den errechneten Larmeinwirkungen des Gewerbebetriebes.

Diese Vorschrift behandelt zwar die Larmsituation im Bestand, soll aber in diesem Fall zur
Beurteilung der Belastungen und als Abwagungshilfe dienen. Die vorhandene, geringe
Larmeinwirkung durch Gewerbeldrm wird aufgrund aller genannter Kriterien als zumutbar
angesehen und ist daher in Kauf zu nehmen.

Die Baufenster der vier betroffenen Grundstlicke sind mit (2) gekennzeichnet. Zum Teil
greifen hier aufgrund der Uberlagerung der Lérmbereiche bereits die oben genannten
SchallschutzmaRnahmen. Zum Schutz der Innenwohnbereiche der dariiber hinaus betroffe-
nen Gebaude werden passiven Schallschutzmalnahmen (Schallschutzfenster, Schalldam-
mung an den Umfassungsbauteilen der Gebaude) empfohlen.

Stiadtebauliche Daten

Fur das Baugebiet ergeben sich entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan und
der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstucksaufteilung folgende Grundsticks- und
Flachenaufteilungen:

Insgesamt 34 Baugrundstiicke davon:

18 Einzelhausgrundsticke
4 Einzel- bzw. Doppelhausgrundstiicke
6 Doppelhausgrundstiicke
4 Reihenhausgrundstiicke.
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Gesamtflache Baugebiet 23.778 m? entspricht 100 %
Allgemeines Wohngebiet 17.173 m? (72 %)
Offentliche ErschlieRung 3.676 m? (16 %)
Grin- und Freiflachen

(Quartiersplatz, Spielplatz) 889 m? (4 %)
Larmschutzwall 538 m? (2 %)
Ausgleichsflachen 1.502 m? (6 %)

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telefon erfolgt Gber die in der
Strafle ,Im Brunnfeld” vorhandenen Leitungen. Eine Anschlussmdéglichkeit besteht im Be-
reich des vorhandenen Straflenstiches.

Die Gasversorgung ist durch die Badenova sichergestellt, die Stromversorgung erfolgt durch
das EnBW.

Entwéasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in den
Vorfluter (Sulzbach) geleitet. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber die vorhandene
Kanalisation in der Alfred-Léffler-Strafle.

Der Entwasserungsentwurf mit ausflihrlicher Begriindung ist der Anlage zum Bebauungs-
plan beigeflugt.

Die geplante Leitungstrasse innerhalb der privaten Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan
durch ein Leitungsrecht zugunsten des dstlich gelegenen Nachbargrundsttickes gesichert.
Aufgrund der Geldndetopographie ist es kostengunstiger, die Hausanschlussleitung tber
das nebenliegende Grundstiick zu flhren.
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Umweltbelange, Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen i.S.d.
§11 UVPG

Klima/Luft

Im Planungsgebiet herrscht ein sommerwarmes / wintermildes Klima. Bioklimatisch bedeut-
sam ist das Auftreten von bis zu 40 warmebelastenden Tagen/Jahr. Die grofflachige Acker-
nutzung begulnstigt die Aufheizung. Zur Minderung der Warmebelastung tragen die vorhan-
denen grofien Kirschbdume bei.

Eingriffssituation
Bebauung und Versiegelung kénnen die Erwdrmung verstarken.

Vermeidungs-/AusgleichsmaRnahmen

Durch Beschrankung der Grundflache fir Gebaude, Garagen, Stellplatze und Zufahrten so-
wie durch intensive Durchgriinung des Gebietes (PflanzmalRnahmen auf 6ffenlichen Fla-
chen, Pflanzgebot auf privaten Flachen) wird einer Aufheizung entgegengewirkt.

Bilanz
Es verbleiben keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Wasser

Im Planungsgebiet versickern die Niederschlage infolge der landwirtschaftlichen Nutzung an
Ort und Stelle und tragen zur Grundwasserneubildung bei.

Eingriffssituation

Durch Bebauung und Flachenversiegelung wird die Grundwasserneubildung vermindert, da
ortliche Versickerungsméglichkeiten durch die schwer durchlassigen Lossbdden beschrankt
sind.

VermeidungsmaRBnahmen
Verwendung durchidssiger Belédge, Versickerung des auf Wege, Stellplatze und Zufahrten
auftreffenden Niederschlags in angrenzende Vegetationsbereiche.

Von einer Versickerung ist trotz schwer durchlassiger L6Rbéden auszugehen, da kein zu-
séatzliches Wasser auf die Flache geleitet wird und dieses wie bisher versickern kann.

Bilanz

Da nicht das ganze anfallende Niederschlagswasser vollstandig versickert werden kann,
verbleibt eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung, die im Gebiet nicht kompen-
sierbar ist.

Boden

Die vorhandenen, landwirtschaftlich sehr wertvollen Béden erfillen wichtige Funktionen als
Filter, Puffer und Speicher, wobei im Bereich der intensiv genutzten Ackerflachen von einer
Vorbelastung durch Stoffeintrage (Dunger, Biozide) ausgegangen werden kann.
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Eingriffssituation
Im Bereich der bebauten und der versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen verloren.

Vermeidungs-/AusgleichsmaRBnahmen

Beschrankung der bebaubaren Flache; leichte Verbesserung der Bodenfunktionen im Be-
reich der Hausgarten durch Extensivierung gegeniber der vorhandenen Nutzung. Im Be-
reich der Ausgleichsflachen werden die Bodenfunktionen durch extensive Nutzung erheblich
verbessert.

Bilanz
Die Eingriffsfolgen kdnnen zum Teil gemindert werden; dennoch verbleibt eine nachhaltige
Beeintrachtigung, die nicht im Gebiet kompensiert werden kann.

Biotope

Im Planungsgebiet sind folgende Besténde mit Biotopfunktionen vorhanden:
Streuobstflache (ca. 1.250 m?): hohe Biotopqualitat

Fettwiese (ca. 4.000 m?): mittlere bis geringe Biotopqualitéat

Eingriffssituation
Durch die Bebauung gehen die genannten flachenhaften Biotopstrukturen sowie 16 grof3e
und 6 kleine Kirschbdume verloren.

AusgleichsmafRnahmen
Im Plangebiet wird der Verlust der Streuobstwiese in einem Verhaltnis von 1 : 1,2 ausgegli-
chen.

Auf offentlichen Flachen, auf Ausgleichsflachen sowie durch Pflanzgebot auf Privatflachen
werden mindestens 79 Baume neu gepflanzt (24 kieinkronige Laubbdume im Strallenraum,
4 groltkronige Laubbdume auf sonstigen &ffentlichen Flachen, 17 Obstbaume auf Aus-
gleichsflachen, mindestens 34 Obstbdume auf Privatflachen).

Ersatzmafnahmen

Im Bereich des verldngerten Larmschutzwalls (538 m?) werden standorttypische artenreiche
Gehblze angelegt, die nach entsprechender Entwicklungszeit hohe Biotopqualitat als Nist-
und Nahrungsbiotope flir Végel, Insekten und Kleinsauger aufweisen.

Die neu entstehenden Hausgarten (11.720 m?) lassen aufgrund ihrer Gréze zumindest in
Teilbereichen extensive Nutzung und Strukturreichtum (Obstbdume, Hecken, wechselnder
Anbau) erwarten, so dass sie mittlere bis hohe Biotopqualitat flr Lebensgemeinschaften der
Kulturlandschaft erreichen kénnen.

Bilanz

Der Verlust hochwertiger flachenhafter Biotopstrukturen kann im Gebiet durch die Anlage
gleichartiger Bestande im Verhéltnis 1 : 1,2 ausgeglichen werden. Fir den Verlust geringer-
wertiger Biotopstrukturen wird durch die Herstellung hochwertiger Lebensraume Ersatz ge-
schaffen, so dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.



8.5 Orts-/ Landschaftsbild

In der waldarmen Landschaft des Markgréafler Higellandes wird das Landschaftsbild stark
von der Topographie und den charakteristischen Nutzungsformen dieses sehr fruchtbaren
Altsiedellandes gepragt. Im Umgriff des Plangebietes sind dies Streuobstbestdnde und In-
tensiv-Obstanlagen.

Eingriffsituation
Ein Streuobstbestand mit alten Kirschbdumen am Ortsrand von Dottingen geht verloren.

Vermeidungs- / ErsatzmafRnahmen
Der westliche Ortsrand von Dottingen wird durch Pflanzgebot fir Obstbdume in die umge-
bende Landschaft eingebunden.

Bilanz
Es verbleibt keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung.
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9. Kostenschitzung und Finanzierungsmafnahmen

Die ErschlieRungskosten werden im Rahmen des derzeitigen Planungsstadiums wie folgt
tiberschlaglich geschétzt:

ErschlieRung (StraRenbau mit Beleuchtung,

Wasserversorgung und Entwasserung) 824.200 Euro
Kinderspielplatz 72.700 Euro
LarmschutzmalBnahme 45.000 Euro
Ausgleichsmalinahmen 55.500 Euro

Die Kosten flr die Erschlieung und die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen aullerhalb
der privaten Grundstlcksflaichen werden gemaR BauGB auf die Anlieger umgelegt.

10. Bodenordnung

Die Gemeinde Ballrechten-Dottingen ist Eigentimerin der gesamten Grundsticke des Plan-
gebietes. Daher sind keine MaRnahmen zur Bodenordnung erforderlich.
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