Fertigung: 1
Satzung

der Gemeinde Ballrechten- Dottingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald,
uber den Bebauungsplan " Brunnfeld'I"

Der Gemeinderat hat am 23.1.1992 den Bebauungsplan "Brunnfeld" aufgrund
nachstehender Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1.I S. 2253);

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvo) i.d.F. vom 23.Januar 1990
(BGB1. I S.127);

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die DBarstellung
des Planinhalts (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGB1.Teil I Nr. 3 vom 22.1.1990)

4. Landesbauverordnung (LBO) filir Baden-Wiirttemberg
i.d.Neufassung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770);

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.10.1983 (GB1. S. 577).

wn
A

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im "Zeich-
nerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes

§2
Anlagen zur Satzung
A. Bestandteile ,
2 3. JAN. 1892
a. "Bebauungsvorschriften" vom 4.7.1991 Anlage 2, Blatt 1-3
b. "Zeichnerischer Teil" vom 4.7.1997 Anlage 1, 1 Blatt
(M 1 : 500) 3. JAN. 1992

c. "Schnitt XVI-XVI Anlage 5, Blatt 16

B. Beifligungen
2350 1802

a. "Begriindung" vom 4.7.1991 Anlage 3, B1.1-5

b. "Funktionsplan" (M.1: 500) vom 4.7.1991 Anlage 4, 1 Bl.

c. "Querschnitte" (M. 1 : 200) vom 4.7.1991 Anlage 5, B1.1-15

d. Fldchennachweis (M.1: 500) vom 4.7.1991 Anlage 6, 1 Bl.

e. "Bestimmungen des

Wasserwirtschaftsamtes
(Abwasserbeseitigung und
Bodenschutz)
f. "Schalltechnisches Gutachten vom 22.1.90 Anlage 8



Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinn des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. (0 1, Okt, 1992)
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Fertigung: 1
Anlage: 2
1

Blatt: -3

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Brunnfeld I" der Gemeinde Ballrechten-Dottingen.

Ergdnzend zu den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil gelten folgende
textliche Festsetzungen:

1
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12

.20

.30

.31

.32

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNV0)
Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4 (3) Nrn. 1, 2 BauNVO

Als Ausnahmen unzuldssig sind:
Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (mit Ausnahme
der im z.T. besonders gekennzeichneten Grundstiicke).

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)

Offene Bauweise, eingeschrankt auf "nur Einzel- und Doppel-
hduser".

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 12, 16 - 21a

BauNVO)

Die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung wird im Baugebiet
festgesetzt:

-durch den jeweils geringeren Wert von Grundfldchenzahl (GRZ)
und GeschoBflédchenzahl (GFZ) oder von (durch Baugrenzen fest-
gesetzter) iiberbaubarer Fldchen,

-durch die GeschoBzahl (Z).
Uberschreitung von Baugrenzen

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge sind als Ausnahme zuge-
lassen.

Ferner ist die Uberschreitung von Baugrenzen bis max. 2,00 m
dann durch Garagen als Ausnahme zuldssig, wenn die Garagen mit
dem Hauptbaukorper zusammengefaBt werden und Uberwiegend inner-
halb des Baufensters ("iiberbaubare Grundstiicksfldache") 1iegen.
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Garagen (§ 12 BauNV0), Stellpldtze und Zufahrten

Garagen sind zuldssig innerhalb der Baugrenzen sowie auf den hier-
fir im Zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen (siehe auch
1.321).

Zufahrten, Stellpldtze und Hoffldchen sind mit wasserdurchldssigem
Material herzustellen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 (a und b) BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick muB mindestens ein hochstdmmiger,
heimischer Baum (z.B. Linde, Kastanie oder NuB) gepflanzt werden.

Zusdtzlich zu 1.41 muB an den im Zeichnerischen Teil mit Pflanzge-
bot bezeichneten Stellen jeweils ein hochstdmmiger, heimischer Baum
gepflanzt werden.

Auf der entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden
privaten Grundstiicksfldche miissen heimische Hecken und Strducher
(z.B. Feldahorn, Heinbuche, Faulbaum, Vogelkirsche, Schlehe,
Holunder) gepflanzt werden.

Der Zeichnerische Teil enthdlt Pflanzgebote flir den Larmschutzwall.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(8 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

Gestaltung der Dacher (§ 73 (1) LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind fir Haupt- und Nebengebdude Sattel-
ddcher mit Dachiberstand und roter bis brauner Dacheindeckung fest-
gesetzt.

Die Déchneigung (und die Firsthohe) von Doppelhdusern muB einheit-
lich sein.

Antennen

Soweit die Mdglichkeit des Anschlusses an Gemeinschaftsantennen be-

steht, ist die Errichtung von Antennenanlagen liber der Dachhaut
untersagt.

Gestaltung der Garagen (§ 73 (1) LBO)

Garagen innerhalb der Baugrenze sind in das Gebdude mit einzube-
ziehen oder als bauliche Einheit mit einem der Dachneigung des Ge-
baudes entsprechenden Dach zu versehen.

Gebdudehthe (§ 73 (1) 7 LBO)

Flir die hdhenmdBige Einordnung der Hauptgebdude gilt die Darstel-
lung in den Geldndeschnitten zum Bebauungsplan (Toleranz +10 cm)
Falls die geplante Sockehthe eine Verteilung des Baugrubenaushubs
auf dem Baugrundstiick nicht zuldBt, kann insoweit ausnahmsweise
eine groBere SockelhShe zugelassen werden.
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2.52 Als maximale Gebdudehthe fiir Hauptgebdude an der jeweiligen Trauf-
seite zwischen Oberkante RohfuBboden im ErdgeschoB und dem Schnitt-
punkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut wird festge-
setzt: 3,80 m .

2.53 Als maximale Geb&dudehdhe fiir Nebengebdude und/oder Garagen an der
jeweiligen Traufseite zwischen der festgelegten Geldndeoberfldche
und dem Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut wird
festgesetzt: 3,00 m.

2.54  Die Firsthohe (und die Dachngifyngl gén“qupgjggpsefq;ﬁgBﬁe1nhe1t-
lich sein. JOORRMIP WD M
Die Firsthohe ab OK. RohfuBboden EG darf 8,00 m nicht Uberschreiten.
SR s s . Srein whenahiing A
3.00  Sichtfelder '

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir wartepflichtige Kraftfahrer,
Radfahrer und FuBgdnger miissen die Sichtfe]der'zwischgh 0,80 m und

2,50 m Hohe, gemessen ab Fahrbahinoberkante, ¥of¥é€andigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten

werden.

4.00 Ldrmschutzwall
Errichtung eines Ldarmschutzwalles gemdB Planeintrag und Schnitt
XVI - XVI
Grundstickplan Nr. 24:
Weitgehend ausreichender Ldrmschutz fiir das ErdgeschoB auf Baugrund-
stlick Nr. 24 ist gewdhrleistet, wenn der Bauherr die im Plan ermdg-
Tichte Einfriedungsmauer mit einer Hohe von 2 m errichtet. Fir die
nicht’ schiitzbaren Obergeschosse (z.B. DG) sind bauseits geeignete
passive LdarmschutzmaBnahmen zu treffen (she. Gutachten des Sachver-
stdndigen Rink - z.B. Schallschutzfenster).

5.00 Hinweis

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Bodenfunde unverziiglich dem
Landesdenkmalamt anzuzeigen.

23, Jan, 1992
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Fertigung: 1
Anlage: 1
Blatt: 1 -6

Gemeinde Ballrechten-Dottingen

Begrindung

zum Bebauungsplan "Brunnfeld | "

1.1

1.2

1.3

Planungsabsichten

AnlaB der Planauistellung

Die Gemeinde Ballrechten-Dottingen stellt vorliegenden Bebauungsplan auf, um die kontinu-

ferliche Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung mit Wohnbaugelande sicherzusteilen.

Das Baugebiet soll ausschiieBlich der Eigenentwicklung dienen. Um dies sicherzustellen, hat
die Gemeinde im Vorgriff auf die zuklnftige Planung bereits entsprechende Vertrage mit
Grundstlckseigentiimern geschlossen. Nach diesen Vertragen ist dig freig Verfligbarkeit der
Grundstucke durch entsprechende grundbuchrechtliche Sicherungen zugunsten der orts-
ansassigen Bevolkerung eingeschrankt. Die Festlegungen des Gemeinderates zur Eigen-
entwicklung der Gemeinde auf der Rechtsgrundlage des Landesplanungsgesetzes greifen
Platz.

Lage des Plangebietes (siehe Ubersichtsplan - Auszug aus dem FNP)

Das neue Baugebiet starkt die bauliche "Brlcke" zwischen den Ortsteilen Ballrechten und
Dottingen nach Nordwesten. Es tragt damit auch dazu bei, die ortliche Mitte zu starken.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen FNP ist die Gberplante Flache durch entsprechende Darstellungen voll
gedeckt.

Dort ist fur den Gesamtbereich "Brunnfeld I' eine finfstufige Verwirklichung vorgesehen. Die
erste Stufe stellte der bereits aufgestelite und zum groBen Teil bebaute Planbereich "Im Ried [
dar. Vorliegender Bebauungsplan ist die zweite Verwirklichungsstufe.

Im Zuge des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens hat die Gemeinde einen Gesamtentwurf (ber
die Flache "Brunnfeld/Im Ried" vorgelegt und sowohl Trager offentlicher Belange als auch Bur-
ger hierzu gehoért. Nach den hieraus gewonnenen Erkenntnissen wurde die vorliegende Plan-
abgrenzung gewahit. Sie ergibt sich zum einen aus dem technischen Zwang, von Stiden her
die KanalerschlieBung in das Gebiet hineinzuflihren, so daB von dort her auch gebaut werden
muB. Zum anderen wurde die Abgrenzung so gewahlt, daB wiederum ein geschlossener Orts-
rand auch fir die Ubergangszeit der stufenweisen Verwirklichung erreicht wird - unabhangig
vom weiteren Fortschritt der Bebauung.

Die GroBenordnung der Planung wurde so gewahit, daB die bereits vorliegenden 18 Voranmel-
dungen, welche den von der Gemeinde aufgesteliten Kriterien des Eigenbedarfs genugen,
untergebracht werden und noch ein gewisser Restbedarf fur die zukiinftigen Falle Ubrigbleibt.

Als weitere Verwirklichungsstufe aus dem funfstufigen Programm konnte sich dann nach
Norden hin die Erweiterung des Baugebietes "Im Ried I", namlich "Im Ried 11", anschlieBen.



2.1

2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

Planung

Nahere Beschreibung des Planungsqgebietes

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein méBig nach Westen abfaliendes Gelande mit giin-
stiger Zuordnung zum Ortsmittebereich und zum Uberdrtlichen Verkehr sowie zu den értlichen
Einrichtungen.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung fihrt der vorliegende Bebauungsplan die Ausweisung "Allge-
meines Wohngebiet" aus dem Gebiet "Im Ried I" weiter. Um den Schwerpunkt der Wohn-
nutzung zu betonen, sind von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen die Nr. 1
("Betriebe des Beherbergungsgewerbes") und Nr. 2 ("Scnstige nichtstérende Gewerbebe-
triebe - mit Ausnahme eines besonders gekennzeichneten Grundstiicks - ") ausgeschlossen.

- Bei dem AusschluB der Beherbergungsbetriebe ist nicht an die in den Wohnhausern zum Teil

untergebrachten Fremdenzimmer und Ferienwohnungen gedacht. Hier besteht vielmehr ein
gemeindliches Interesse, den Fremdenverkehrscharakter des Ortes zu starken. Gemeint sind
vielmehr kleinere Hotels und Pensionen, welche vor allem durch den An- und Abfahrtsbetrieb
den Wohncharakier des Gebietes sprengen wiirden.

Da im Suden des Baugebietes damit zu rechnen ist, daB - zumindest fir eine Ubergangszeit -
dort ein Musterhaus {Ur eine Fertighausfirma untergebracht werden wird und hierftr mit einem
gewissen Zu- und Abfahrtsverkehr gerechnet werden muB, gilt fir diese Grundstticke der
AusschluB bezlglich der Gewerbebetriebe nicht.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird vorbestimmt durch die von den Bauinteressenten (iber-
wiegend gewlinschte Form des "eineinhalbgeschossigen" Einfamilienhauses. Es ist also im
Prinzip eine eingeschossige Bebauung vorgesehen, die durch die relativ flache Hangneigung
auch talseits keine zahlenden Untergeschosse erhalten wird. Fir die Dacher wurde eine Dach-
form und Dachneigung (in Anlehnung an die Ausweisung im Gebiet "Ried I") gewahlt, welche
einen rationellen Ausbau zulaBt.

Grund- und GeschoBflachenzahl werden sich innerhalb der Héchstwerte nach § 17 BauNVO
haiten. Sie sind an diejenigen des Gebietes "Ried 1" angepafit. Die GFZ ergibt sich aus der Zahl
der Vollgeschosse resp. der Anrechenbarkeit von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume. (siehe Bauvorschriften)

Bauweise

Der Bebauungsplan weist die "offene Bauweise" aus, welche jedoch Reihenhausbebauung
ausschlieBt. Wie im Funktionsplan dargestellt, wird zunachst damit gerechnet, da8 die Bau-
grundsticke ganz oder Uberwiegend mit Ein- bis Zweifamilienhausern bebaut werden. Die
rechtlichen Festsetzungen lassen jedoch eine nachtragliche Teilung der Grundstiicke zu. Falls
im Rahmen der Baulandumlegung bzw. im Zuge der VerauBerung der Grundstucke sichtbar
wird, daB Grundstlicke geteilt werden sollen, so wilrden sich hierfur die 6stlichen Grundsticke,
wegen ihres groferen Zuschnittes eignen. Entsprechend sollten die Bauinteressenten
gesteuert werden.



2.2.4 Ofientliche Grunflachen

2.2.5

2.3

2.4

Der Bebauungsplan enthalt kleinere dffentliche Grinflachen (mit Kinderspielmdglichkeit) an
den beiden Verbindungssticken zum 6stlich anschlieBenden Baugebiet "Klosteracker". Die
dort bereits festgesetzten Wegverbindungen sollen nicht fur die FahrerschlieBung verwendet
werden, um das Gebiet "Klosteracker" ruhig zu halten. Fur die fuBlaufige Verbindung sowie als
Abkurzung fur Radfahrer kommt diesen Anbindungspunkten jedoch erhebliche Bedeutung
zu. Sie sind daher so ausgestaltet, daB die Wegverbindung mit Grinflachen begleitet wird,
welche Spiel- und Erholungsmaoglichkeiten bieten.

Die stdliche Verbindung zum Gebiet "Klosteracker” ist (auBerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes) bereits als Strafle in voller Breite ausgebaut. Der Vor-
schlag geht dahin, daB hier in gewisser Weise ein Riickbau so stattfindet, daB am Kreuzungs-
punkt eine Baumscheibe mit umgebender Pilasterung darauf hinweist, daB keine Durchfahris-
maglichkeit gegeben ist. Es bietet sich dann an, daB dieses StraBenstiick, weiches nur der
ErschlieBung von drei Anliegergrundsticken dient, verkehrsrechtlich als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt wird.

_ Pflanzgebote

Durch Textfestsetzung ist die Randeingriinung zur freien Landschaft hin geregelt; dartber
hinaus besteht das Gebot, einen einheimischen Laubbaum nach freier Standortwah! auf dem
Grundstlck unterzubringen. GréBe und Standort werden durch die Bestimmungen des
Gesetzes Uber das Nachbarrecht tangiert.

Zur Nachzeichnung des StraBenverlaufes ist teilweise auf dem &ffentlichen StraBengrund-
stlck, teilweise auch in den angrenzenden Vorgarten, eine Reihe von "StraBenbaumen” fest-
gesetzt. lhnen kommt nicht nur verkehrslenkende Bedeutung zu, sondern sie dienen auch der
stadtebaulichen Aufwertung/Gestaltung des Baugebietes.

DarUber hinaus ist der Larmschutzwall im stdwestlichen Bereich entsprechend der Fest-
setzung zu begrinen. Da der Larmschutzwall als dffentliche Einrichtung errichtet wird, hat es
hier die Gemeinde in der Hand, entsprechend dem detaillierten Pflanzplan eines Landschafts-
planers die Begrinung anzulegen.

Stadtebauliche Gestaltung

Hauptziel der stéadtebaulichen Gestaltung ist eine méglichst ruhige Einordnung der Neube-
bauung in das Gelande und deren Anpassung an die vorhandene Bausubstanz. Die vorge-
sehenen Bauformen sind durchweg prinzipiell eingeschossig mit Steildachern, so dai dem
dorflichen Charakter Rechnung getragen wird. Die Giebelstandigkeit zur freien Landschaft hin
ergibt sich aus der Orientierung der Grundsticke. Es wird dabei davon ausgegangen, daf eine
spatere weitere Bebauung in einem der folgenden Bauabschnitte es ermoglicht, zur dann end-
glltigen Abgrenzung des Baugebietes zur freien Landschaft hin traufstandige Bebauung
vorzusehen.

Als wichtiges Merkmal fur die stadtebauliche Qualitat wird die héhenméaBige Einordnung der
Baukorper erachtet. Es wurden deshalb - wie auch schon im benachbarten Baugebiet "Ried I" -
Querschnitte so gelegt, daB jedes Haus mindestens einmal erfaBt wurde und dadurch dessen
héhenmaBige Einordnung geklart und festgelegt werden konnte. Diese Vorgehensweise ist
auch deswegen gerechtfertigt, um die Entwasserbarkeit der jeweiligen Gebaude bereits im
Bebauungsplanstadium zu prifen und den ErschlieBungskanal nicht tiefer als notwendig
legen zu mussen (Grineinbindung s. 2.2.5).

Verkehr

Ostlicher Ansatz fir das VerkehrserschlieBungsnetz ist die vorhandene RémerstraBe. Sie ist
geeignet, das Baugebiet nach Osten an die L. 125 anzuschlieen.



2.5

2.6

Im Westen wird das Baugebiet von der KreisstraBe 4941 berihrt. Die Planung geht von einem
zukUnftigen neuen AnschiuB3 an diese StraBe aus. In Verbindung mit dem zukunftigen Stra-
BenanschluB und der hierflr notwendigen Linksabbiegespur ist vorgesehen, zur Verkehrs-
beruhigung eine den Verkehr verlangsamende Trenninsel einzubauen.

Da derzeit noch Einzelheiten dieser StraBenplanung geklart werden mussen und die gesamte
zukunftige BaumaBnahme auf ¢ffentlichem Gelande durchgefiuhrt werden kann, ist der eigent-
liche AnschiuBknoten nicht in den raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes aufgenommen.

Die innere HaupterschlieBungsstraBe ist, um den Verkehr nicht zu sehr zu beschleunigen,
mit relativ schmaler Fahrbahn ausgelegt, welche einseitig (stdostlich) von einer Gehweg-/
Parkierungsflache ("Multifunktionsflache") begleitet wird. Dieser Streifen nimmt sowohl den
ruhenden Verkehr als auch die Baumscheiben flr die Strafenbaume auf. Zwischen Baum-
scheiben und Parkierungsstreifen einerseits und den Privatgrundstiicken bleibt ein Bewe-
gungsraum von 1,50 m bis 1,80 m flr den FuBBganger.

Die im benachbarten Bebauungsplan "Klosteracker" vorgesehenen beiden Anschliisse
werden nicht als Verkehrsflachen fir den Autoverkehr aufgenommen, sondern dienen der

" FuBgéngervernetzung (s. 2.2.4).

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist im Prinzip gesichert.

Durch eine Teilplanung der Kanalisation werden Einzelheiten im Zuge des weiteren Planauf-
stellungsverfahrens noch konkretisiert. Fest steht jedoch, daB die abschnittsweise Erschlie-
Bung wegen der Kanalisation vom Tiefstpunkt, namlich vom Westen her (K 4941) erfolgen
mui.

Die Entsorgung des Baustellenaushubes ist gréBtenteils durch Wiederauffillung im Gelande
gewahrleistet (entsprechend der Festsetzung der hdchstzulassigen Sockelhdhe). Bei einigen
Grundsticken jedoch, vor welchen bereits die Strafe im Einschnitt liegt, ist dies nicht oder nur
bedingt méglich. In diesen Fallen muB der Baugrund abgefahren werden. Als Deponieflache
bietet sich der Larmschutzwall um das Baugebiet an.

Die Entsorgung des Gebietes von Wertstoffen erfolgt Uber bereits vorhandene Depotcon-
tainer an anderer Stelle in der Gemeinde.

Larmschutz

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fir den vorliegenden Bebauungsplan hat die Gemeinde
ein schalltechnisches Gutachten ( Bearbeiter: Ing. Buro W. Rink, 7809 Reute, Gutachten Nr.
6810/372 vom 22.1.90) in Auftrag gegeben. Das Gutachten weist nach, daB unter Bewertung
des Plangebietes als ailgemeines Wohngebiet, im stdwestlichen Teil des Planbereiches eine
Vorbelastung durch Larmimmissionen besteht: zum einen ausgehend von der
Markgrafengarage Schneider (im Westen des Baugebietes) zum Anderen von der K 4941
welche den Sludwestrand des Baugebietes bertiihrt.

Fur die Markgrafengarage Schneider galt es nach den vorgegebenen Planungszielen des
Gemeinderates sicher zu stellen, daB durch auf den Betrieb zuwachsende Wohnbebauung
nicht dieser Betrieb in eine existenzgefahrdende Situation dadurch geréat, dafl der Betrieb
zeitlich eingeschrankt werden muB, oder gravierende Schallschutzauflagen zu erfillen sind.
Die vorhandenen bzw. zu erwartenden Schallimmissionen der KreisstraBe waren im
Randbereich des Baugebietes allenfalls von einem Mischgebiet aufzunehmen.



4.1

4.2

Aus diesem Grund schiagt das Gutachten einen Larmschutzwall mit aufgesetzter Mauerkrone
vor. Der Bebauungsplan sieht eine ausreichende Festsetzung fur die Grundflache eines
Larmschutzwalles vor, so daB dieser sowohl voll aus Erdreich geschittet werden kann, als auch
in der vom Gutachten vorgeschlagenen kombinierten Form zu errichten ware.

Der vorgeschlagene Larmschutzwall gewahrleistet zwar einen grundsatzlichen Larmschutz far
die Wohnbebauung, macht es aber erforderlich in bestimmten Bereichen an den einzelnen
Gebauden passiven Larmschutz durch entsprechende Gestaltung der Ausbau teile und durch
glunstige Organisation der GrundriBe zu erreichen.

Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis flr den Bereich, in dem solche
zuséatzliche passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Dariber hinaus kann der
Larmschutzwall auch Raumlich nicht den vollen Schutz gewéhren, da er an der Zufahrtsstelle
unterbrochen werden mufB3 und sich zwischen der Baugebietszufahrt und der im Siden
anschlieBenden Wohnbebauung ein Larmschutzwall nicht mehr aufbauen laBt. Flr das hier
insbesondere betroffene Grundstick Plan Nr. 24 wurde im Plan die Mdglichkeit vorgesehen,
durch eine entsprechende Einfriiedigungsmauer einen gewissen Grundldrmschutz zu
erreichen - dies insbesondere dann, wenn durch geeignete GrundriBorganisation bzw. auch

_ Stellung des Garagenbaukorpers diese Wirkung noch unterstatzt wird.

Folgeeinrichtungen

Auswirkungen auf Folgeeinrichtungen, insbesondere auf 6ffentliche Einrichtungen, sind bis-
lang nur teilweise absehbar..So wird ein Mehrbedarf an Kindergarten- und Schulplatzen
erwartet.

Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz

Siehe Plan "Flachennachweis.

Hausformen und Einwohner

Flachengliederung:

Private Grundsticksflache WA 18.480 gm 77,2 %
StraBenverkehrsflache 3.710gm 17,4%
_Offentliche Grunflache 80 gm 0,4 %
Larmschutzwall 1.060 am 50 %

Insges. 21.310 qggm 100,0 %



Bauformen, Einwohner, Dichte:

24 Baukorper (Ein- bis Zweifamilienhduser) a 1,5 WoE/Haus = 36 WoE

3 EW/WOoE x 36 WoE = 108 Einwohner

Netto-Siedlungsdichte:
Brutto-Siedlungsdichte:

ca. 66,0 EWha
ca. 51,0 EW/ha

5 Kosten
1. StraBenbau (einschl. StraBenbeleuchtung) DM 550.000
2. Kanalisation a) Schmutzwasser DM 210.000
b) Oberflachenentwasserung DM 175.000
3. Wasserversorgung DM 130.000
Gesamt DM 1.065.000
Larmschutzwall mit Bepflanzung DM 50.300
BaumafBnahmen auf K 4941 DM nicht bekannt
6 Bodenordnende MaBnahmen

Es ist vorgesehen, eine Baulandumlegung nach BauGB durchzufihren. Hierbei werden die
jetzt landwirtschaftlich genutzten Wege, FI.Nr. 3100 und 3166 jeweils anteilig den 6rilich
angrenzenden Grundstlcken im bereits vollzogenen Baugebiet "Am Klosteracker"

zugeschlagen.

Die Gemeinde behélt sich samtliche nach BauG
Planung vor.

Ballrechten-Dottingen, den ¥ F. 4§77 !3' JAN. 193

B méglichen MaBnahmen zur Durchfihrung der
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