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Gemeinde Ballrechten-Dottingen
Landkreis Breisgau - Hochschwarzwald

S AT Z U N G der Gemeinde Ballrechten - Dottingen liber
den Bebauungsplan “Erweiterung Campingplatz Sulzbachtal“

Der Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-Dottingen hat am 03.07.2014
den Bebauungsplan fiir das Gebiet “Erweiterung Campingplatz Sulzbachtal®

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

=  § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan “Erweiterung Campingplatz Sulz-
bachtal” ergibt sich aus der Abgrenzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.



§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
a) zeichnerischem Teil, M 1:1.000 vom 19.09.2013
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften - vom 03.07.2014

2. Beigefiigt ist

a) Begriindung Teil 1 — stddtebaulicher Teil vom 03.07.2014
b) Begriindung Teil 2 - Umweltbericht vom 03.07.2014
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Ballrechten-Dottingen, 10, Juni 2015

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans

sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde Ballrechten-Dottingen
Ubereinstimmen.

Ballrechten-Dottingen, den 30.10.2014

2o et

Blrgermeister
Bernhard Fehrenbach
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Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 19.09.2013

Frithzeitige Beteiligung 04.10.2013 -
04.11.2013

Offenlage 13.03.2014 - 14.04.2014

Satzungsbeschluss 03.07.2014

In Kraft getreten am // Q @ M g

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde Ballrechten-Dottingen
dbereinstimmen.

Ballrechten-Dottingen, den3 U O_kt_ Zuu

A Ve,

Birgermeister
Bernhard Fehrenbach

Die Planunterlage nach dem Stand
vom 09/2010 entspricht den Anforderungen
des § 1 PlanZVO vom 22.07.2011

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB
in Kraft getreten.

Ballrechten-Dottingen, den/L(/].Qé Q043
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Zeichenerklarung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche

Zeltplatz

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private ErschlieRungsflache

Anpflanzungen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB)

=71 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
0 (§9Abs. 1Nr. 25 aund Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
L 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

[T bestehendes Gebaude :
— o~ bestehende Flurstiicksgrenze

Kuttelacker
Sulzburger Feld
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Erganzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils (Bebauungsplan) gelten folgende
planungsrechtliche Festsetzungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

s Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5§8), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013
(GBI. S. 55)

Private Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Entsprechend des Planeinschriebs ist eine private Grinflache mit Zweckbestim-
mung Zeltplatz festgesetzt.

Dauerhaft errichtete Gebdaude und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind
nicht zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die private Griinflache ist aus einer wasserdurchlédssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Kalksteinschotter, Kiesschicht, Schotterrasen, wassergebundene Decken)
auszufiihren.

Das anfallende Niederschiagswasser ist zu versickern. Das auf dem Erschlie-
Rungsweg anfallende Niederschlagswasser ist im Randbereich des Erschlie-
Rungsweges zu versickern.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Flaichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Auf den beiden ausgewiesenen privaten Grinstreifen ist die Anlage und dauerhaf-
te Pflege von zweireihigen Hecken aus standortgerechten Strduchern und Béu-
men festgesetzt. Grée und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

14-07-03 Bebauungsvorschriften BP Camping (14-06-20).doc
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1.3.2 Bei Abgang oder Fallung von Bdumen und Strduchern ist als Ersatz ein vergleich-

21

2.2

23

2.4

barer Laubbaum oder Strauch gemaR der Pflanzenliste im Anhang nachzupflan-
zen.

HINWEISE

Historische Bergbautitigkeit

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautéatigkeit be-
einflussten Gebiet. Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetaligehalte,
welche durch Uberschwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten
entstanden.

Daher ist der Erdaushub auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser Erdaus-
hub kann mit Ausnahme von Nutzgarten und Kinderspielflichen zu landschafts-
baulichen und landschaftsgestalterischen MafRnahmen (z.B. Sicht- und L&rm-
schutzwillen, Griunflichen, Gelandemodellierungen) innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches verwendet werden.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemaRen Entsorgung
vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf Schwer-
metalle zu untersuchen. Fir die Zuordnung zu einer bestimmten Deponie ist in
diesem Fall der Schadstoffanteil zu bestimmen. Nach Beendigung der Baumal}-
nahme sollte der kontaminierte Erdaushub innerhalb der Baumaf3nahme eingeeb-
net und dauerhaft eingesét werden. Im Bereich von méglichen Kinderspielflachen
und Haus- bzw. Nutzgérten sollte aus vorsorgendem Gesundheitsschutz der vor-
handene Oberboden ausgetauscht bzw. mit mindestens 30 cm unbelastetem Bo-
den iberdeckt werden.

Landwirtschaft

Aufgrund angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fldchen, kann es durch deren
Bewirtschaftung zu landwirtschaftlichen Emissionen (Larm, Geruch und Staub)
kommen. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Quellenschutzgebiet ,,Thermalquelle IV Bad Krozingen“

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Quellenschutz-
gebiets ,Thermalquelle IV Bad Krozingen®.

Biotop

Im Westen grenzt an das Plangebiet das nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) besonders geschiitzte Biotop ,Hecken auf den Dadmmen der L 125"
(Nr. 8112-315-0206) an.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung des Biotops filihren kénnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 BNatSchG).

14-07-03 Bebauungsvorschriften BP Camping (14-06-20).doc
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25 Pflanzgebot

2.6

2.7

2.71

Nach § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentliimer durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb eine angemessenen Frist entsprechend den nach
§ 9 (1) Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Aus dem Planungsgebiet sind bisher keine archdologischen Fundstellen bekannt.
Da jedoch bei Baumallnahmen, besonders in bisher nicht iberbauten Bereichen,
unbekannte Fundstellen zutage treten kdénnen, sind archéologische Funde nicht
generell auszuschlieen. Wir bitten Sie daher, folgenden Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen:

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunden zutage tre-
ten kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd-
und Aushubarbeiten frihzeitig mit dem Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax:
0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. Gemaf § 20
des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstiande, Graber, aufféllige
Bodenverfarbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Do-
kumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich § 2 des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) vom 14.12.2004 und fiir den Bereich der Bauleitpla-
nung in § 1 a BauGB. Insbesondere ist bei Baumalnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

14-07-03 Bebauungsvorschriften BP Camping (14-06-20).doc
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2.7.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine fldchige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei, Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Giberall dort zu erhalten, wo keine baulichen An-
lagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprégung der Oberflé-
che geplant bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken (§ 1a Abs. BauGB).

Ballrechten-Dottingen, den ;3 0. Okt. 2014

fsp.stadtplanung

Cg \:_'“2 . Fahle Stadtplaner Partnerschaft
y Schwabentorring 12, 79098 Freibuig
o /Z -t "(‘(’,yd\ Fon 0761/36875-0, www fsp-stadtplanung de

Der Birgermeister Planverfasser

14-07-03 Bebauungsvorschriften BP Camping (14-06-20).doc
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3 ANLAGE PFLANZLISTE

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:

e Baume: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 10 - 12 cm

e Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

e Bei der Beschaffung der Baume sind ausschlieRlich gebietsheimische Gehdlze

aus regionaler Herkunft zu verwenden. Fir die regionale Herkunft ist von den

Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Zusammensetzung:

Bei Verwendung von Nadelgehélzen ist maximal ein Nadelgeholz je 10 Laubge-

hdlze zulassig.

Bédume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher:
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Berberis vulgaris
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix ssp.

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opuius

llex aquifolium
Mespilus germanica
Malus communis
Rhamnus frangula
Pyrus communis

Feld-Ahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Eberberesche

Weilldorn

Eingr. Weilldorn
Sauerdorn

Hasel

Roter Hartriegel
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hundsrose
Weidenarten
Salweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Stechpalme

Mispel

Wildapfel

Faulbaum
Wildbirne

14-07-03 Bebauungsvorschriften BP Camping (14-06-20).doc
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Begriindung

1 ALLGEMEINES .iiiissssssssissssssisisivsssainsnsssssssansssisoisssssivssoss susesveviossssssevssosaviidsasisvasnaniniiass
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung...........ccccceiiiiiiiiiiiieeereenee e
1.2  Lage und Abgrenzung, und verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets........................
1.3  Bebauungsplanverfahren..... ... e
1.4 FIAChennULZUNGSPIAN. .. ...t a e e e e e s e st e e e e e e e aeeseesensasseseaneaeaeeens
2 PLANUNGSINHALTE......cciicccicciiiiiiemesicesenesassssinnnnes s sassssssssssr s asssnsssssasnsnesssnss

2.1 Private GrinflAChe . auauissisinimeissiin i s o s i S0t s i s sassai s
2.2  GrUNOrANUNG s s s i i e i i s s o s e e s St
2.3 OrtliChe BaUVOISCRIIEEN .. .eveiieeeieieeeeeeeeeiaeseeeseeeseseessesesessaseassesesesssssasesessesssssessssseessnes

VER- UND ENTSORGUNG .....cccsassnsssssesniasssssnsansssssasssunasssassansunsssnssssassesssonssnnonsonssesnnss
STADTEBAULICHE DATEN ......cccocrurusursssnseresersssssssssssssessssnsssssssssasssasssasssasassssssssasassss
UMWELTBERICHT ...ttt sninassssstnessssssseninessssssnsssennsss
STRABENVERKEHRSLARM ..........cccceuerimenirenisassssssnssssessnssssssssssssssasssssssassssssssssssssss

~N oo g AW

KOSTEN- UND FOLGEWIRKUNGEN.........cccccceiinmmimirinniminsnnenressnnnessessnsssnsnssssnsnssssssnans

14-07-03 Begrindung BP Camping (14-06-20).doc



Gemeinde Ballrechten - Dottingen Stand: 03.07.2014

Bebauungsplan Fassung: Satzung
»,Erweiterung Campingplatz Sulzbachtal* gemsR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG TEIL 1 - STADTEBAULICHER TEIL Seite 2 von 6
1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.2

1.3

Sudlich der Landesstrale L 125 grenzt die Gemeinde Ballrechten-Dottingen an
den Campingplatz Sulzbachtal auf Gemarkung der Stadt Sulzburg.

Der vorhandene Campingplatz verfiigt iber 95 Stellplatze. Von April bis Oktober
ist die Nachfrage zeitweise so groR, dass taglich mehr als 20 Gaste nicht aufge-
nommen werden kénnen.

Eine Erweiterung des Campingplatzes auf Sulzburger Gemarkung wére im Rah-
men des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes méglich, da bereits durch die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans des GVV Miillheim-Badenweiler, zu
dem die Stadt Sulzburg gehért, eine entsprechende Erweiterungsfliche vorgese-
hen wurde. Die Grundstickseigentiimer lehnen einer VerauRerung ihrer Grund-
stiicke jedoch ab, so dass diese Option nicht realisiert werden kann.

Direkt nordlich an den Campingplatz anschlieRend kénnen jedoch Grundstiicke
erworben werden. Diese Grundstiicke liegen auf Gemarkung Dottingen und sind
im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Heitersheim,
Ballrechten-Dottingen und Eschbach nicht fiir eine Campingplatzerweiterung vor-
gesehen, sondern als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Hinzu kommt, dass
dieser Bereich im Regionalen Griinzug des Regionalplans der Region Sidlicher
Oberrhein liegt. Eine Erweiterung des Campingplatzes nach Norden erscheint aus
stadtebaulicher Sicht jedoch trotzdem sinnvoll. Die Zuldssigkeit des Campingplat-
zes muss (ber einen Bebauungsplan und eine entsprechende Flachennutzungs-
plananderung gesichert werden.

Lage und Abgrenzung, und verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Gemarkung Ballrechten-Dottingens,
sidlich der L 125. Diese ist vom Plangebiet durch eine steile B6schung getrennt,
sodass zwischen L 125 und dem Plangebiet ein Héhenunterschied von ca. 4 m
liegt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 3291 und Nr. 3292. Es hat eine GroRe
von 0,32 ha.
Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Planzeichnung.

Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber den bestehenden Campingplatz Sulzbach-
tal gesichert.

Bebauungsplanverfahren

Das Verfahren wird als Regelverfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-
/Ausgleichsregelung durchgefiihrt. Dementsprechend findet eine friihzeitige Blr-
ger- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) und die Offenla-
ge nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt. Das Scoping im Rahmen der
Umweltpriifung wird parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden durchge-
fuhrt.

14-07-03 Begrindung BP Camping (14-06-20).doc
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1.4

Verfahrensablauf Bebauungsplanverfahren

19.09.2013 Aufstellungsbeschluss und Beschluss der Friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange sowie ,Scoping®

04.10.2013 bis Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
04.11.2013 der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie ,Scoping*

20.02.2014 Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteili-
gung und Beschluss der Offenlage

13.03.2014 bis Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlich-

14.04.2014 keit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemanR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
03.07.2014 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Anregun-

gen und Satzungsbeschluss

Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Heitersheim, Ballrechten-Dottingen und Eschbach mit dem Zieljahr 2010
wurde im Jahr 1998 rechtswirksam. Insbesondere aufgrund konkreter Bauvorha-
ben wurde der Flachennutzungsplan punktuell gedndert. Die vierte Anderung (Le-
bensmittelmarkt Ballrechten-Dottingen) und die funfte Anderung (Fldchen in Hei-
tersheim und Eschbach) wurden zwar abschliefend beschlossen, sind jedoch
noch nicht rechtskréftig. Fir die sechste Anderung (Gewerbepark) wurde der Of-
fenlagebeschluss gefasst. Fiir die siebte Anderung (Raiffeisen Heitersheim) und
achte Anderung (Kindergarten Ballrechten-Dottingen) sind die Anderungsbe-
schliisse vorgesehen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans eine landwirtschaftliche Flache dar. Um dem Entwicklungsgebot Rechnung
zu tragen, ist die 9. Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich erfor-
derlich. Das Gebiet soll im Flachennutzungsplan kinftig als private Griinflache mit
Zweckbestimmung Zeltplatz dargestelit werden. Dementsprechend wird der Be-
bauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt sein.

Beide Verfahren sollen weitestgehend parallel durchgefihrt werden. Es ist ge-
plant, den Flachennutzungsplan vor dem Bebauungsplan zur Rechtskraft zu brin-
gen, so dass der Bebauungsplan nicht genehmigt werden muss.

In der folgenden Abbildung wurden die beiden Flachennutzungsplane der Verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft Heitersheim, Ballrechten-Dottingen und Esch-
bach sowie des GVV Millheim-Badenweiler, zu dem die Stadt Sulzburg gehért,
zusammenmontiert. Die schwarz-gestrichelte Linie verdeutlicht die Grenze zwi-
schen den beiden Gemeinden. Es wird deutlich, dass auf Gemarkung Sulzburg
bereits im Flachennutzungsplan Erweiterungsflachen fir den Campingplatz enthal-
ten sind (Gebiete Su2). An diesen Erweiterungsfldchen soll auch kiinftig festgehal-
ten werden, da langfristig voraussichtlich weitere Flachen benétigt werden und
diese zum Zug kommen sollen, wenn eine Fldchenverfligbarkeit hergestellt wer-
den kann.
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2.2

Die rote Abgrenzung stellt den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans dar:

A

¥ y
7 Kuttelacke

PLANUNGSINHALTE

Private Griinfldche

Die Festsetzung als ,private Griinfliche mit Zweckbestimmung Zeltplatz* wurde im
Hinblick auf das projektierte Vorhaben und in Ricksicht auf den ,Regionalen
Griinzug" vorgenommen.

Um den Charakter des Regionalen Griinzugs nicht zu beeintrdchtigen, ist eine
temporare Aufstellung vorrangig von Zelten beabsichtigt. Auf Dauer errichtete Ge-
baude und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind unzuldssig. Da z.B. auch
ein groles Zelt als ,Gebdude“ nach Landesbauordnung Baden-Wilrttemberg
(LBO) definiert werden kann, werden nur ,dauerhaft errichtete Gebdude* ausge-
schlossen. Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, Geb&ude wie Sanitdran-
lagen, Waschhauser und Sozialrdume sowie auf Dauer errichtete Zelte oder
Campingwégen auf der Grinfliche auszuschlieen. Unter ,auf Dauer errichtet”
wird ein Zeitraum von mehr als einem Monat verstanden.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO. Diese sind zu-
lassig, da z.B. die Versorgung mit Elektrizitdt gesichert sein muss. Auch ein Min-
destmal} an Beleuchtung muss aus sicherheitstechnischen Griinden gewahrleistet
sein.

Griinordnung

Zur Eingrinung des Plangebietes wurden am siidwestlichen und norddstlichen
Gebietsrand zwei private Grinstreifen aufgenommen auf denen entsprechende
Pflanzungen vorzunehmen sind. Nach Nordwesten ist keine Eingriindung erforder-
lich, da sich unmittelbar die bereits intensiv begriinte steile Béschung zur L 125
anschlief3t.
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2.3

Damit die Beleuchtung des Gebietes nachtaktive Insekten nicht beeintrachtigt, ist
nur die Verwendung UV-anteilarmer AuRenbeleuchtung zulassig.

Die griinplanerischen MaRnahmen sind im Umweltbericht detailliert beschrieben.

Ortliche Bauvorschriften

Auf den Erlass eigensténdiger értlicher Bauvorschriften wurde verzichtet, da keine
hochbaulichen Anlagen im Sondergebiet vorgesehen sind und das Gebiet dariiber
hinaus aufgrund der tiefen Lage nur geringflgig einsehbar ist.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet kann Uber die vorhandene Stromversorgung sowie Wasserver-
und —entsorgung erschlossen werden.

Da die bereits bestehenden Wasch- ‘und Toilettenanlagen mitgenutzt werden, ist
die Ableitung von Fakalien aus dem Plangebiet nicht notwendig.

Das im Plangebiet anfaliende Niederschlagswasser wird innerhalb des Gebiets
versickert. Eine Entwasserung des Regenwassers in das 6ffentliche Kanalnetz ist
aus diesem Grund nicht vorgesehen.

STADTEBAULICHE DATEN

private Grunflache 2.475 m?
private Anpflanzungsflache 444 m?
private Erschliefung 329 m?
Geltungsbereich 3.248 m?
UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird in einem separaten Dokument als ,Begriindung Teil 2 er-
stelit.

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung hat ergeben, dass externe Ausgleichmafl3-
nahmen notwendig werden. Dies ist im Umweltbericht ndher beschrieben.

STRARENVERKEHRSLARM

Die nérdlich des Plangebiets liegende Landesstrafe L 125 verlduft von Mullheim
bis Kirchhofen. Sie durchlduft mehrere Ortschaften wie Britzingen, Laufen und
Staufen. Innerhalb der Ortschaften liegen Wohngebdude direkt an der Landes-
stralle.

Nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind ,Campingplatzgebiete“ und
LAllgemeine Wohngebiete“ in einer Kategorie zusammengefasst. Es gelten hier
die Orientierungswerte tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch um eine Grunflache mit Zweckbe-
stimmung Zeltplatz, wo kein dauerhaftes Wohnen bzw. keine Dauercamper vorge-
sehen sind. Die Zeltplatznutzung erfolgt temporér beschrénkt. Erfahrungen haben
gezeigt, dass es sich meist um ein bis drei Ubernachtungen handelt.

Aufgrund dieser Situation ist nicht davon auszugehen, dass vom StralRenlarm Ge-
sundheitsgefahren fiir die Nutzer des Zeltplatzes ausgehen. Falls eine Stérung
des Nutzers durch StralBenlarm auftreten solite, ist der Umzug auf einen anderen
Zeltplatz relativ problemlos und zeitnah méglich.
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7 KOSTEN- UND FOLGEWIRKUNGEN

Die Kosten werden durch den Vorhabentrdger ibernommen. Weitere Folgewir-
kungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Gemeinde Ballrechten-Dottingen, 3 ), Okt. 2014

- fsp.stadtplanung
Z» \ﬁ\[%\ /%t’yé Fahle Stadtplaner Partnerschaft

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Bernhard Fehrenbach Fon 0761/36875-0, www fsp-stadtplanung de
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