Gemeinde Ballrechten-Dottingen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holzweg Il

in der Fassung vom 30.09.2011, redaktionell gedndert am 01.12.2011
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Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des BPL
Planzeichnung
Bebauungsvorschriften (Planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften)

Begrindung



SATZUNG

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holzweg II“ der Gemeinde Ballrechten-
Dottingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-Dottingen hat in seiner &ffentlichen Sitzung am
12.01.2012 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Holzweg Il in der Fassung vom
30.09.2011, redaktionell geéndert am 01.12.2011, unter Zugrundelegung der nachstehen-
den Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden am 22.07.2011 (BGBI. S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 Inves-
titionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden am 22.07.2011 (BGBI. S. 1509)

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7, S.358), berichtigt am 05.03.2010 (GBI. 416)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 584, ber. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.11.2010
(GBI. S. 793) m. W. v. 01.01.2011

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung in der
Fassung vom 30.09.2011, redaktionell gedndert am 01.12.2011.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
a. der Planzeichnung vom 30.09.2011,
redaktionell geandert am  01.12.2011
b. den Bebauungsvorschriften vom 30.09.2011,
redaktionell gedndert am 01.12.2011
Beigefligt sind:
a. Begrindung vom 30.09.2011,

redaktionell gedndert am 01.12.2011



§3
In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzweg II* tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ballrechten-Dottingen, den ..."..00...
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Bernhard Fehrenbach
Blrgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafllgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ballrechten-Dottingen, den 13Jan 2012
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Bernhard Fehrenbach
Blrgermeister




SATZUNG

liber die 6rtlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzweg
[I“ der Gemeinde Ballrechten-Dottingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-Dottingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
12.01.2012 die 6rtlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Holzweg II*
in der Fassung vom 30.09.2011, redaktionell geandert am 01.12.2011, unter Zugrundele-
gung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7, S.358), berichtigt am 05.03.2010 (GBI. 416)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 584, ber. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.11.2010
(GBI. S. 793) m. W. v. 01.01.2011

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Holzweg II* der Gemeinde Ballrechten-Dottingen ergibt sich aus der Planzeichnung in
der Fassung vom 30.09.2011, redaktionell gedndert am 01.12.2011.

§2
Bestandteile der Satzung
Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a. Planzeichung vom 30.09.2011,
redaktionell gedndert am 01.12.2011
b. Ortliche Bauvorschriften vom 30.09.2011,
redaktionell gedndert am 01.12.2011
Beigefugt sind:
a. Begrindung vom 30.09.2011,

redaktionell gedndert am 01.12.2011



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO erlasse-
nen Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt.

§4

In-Kraft-Treten

Die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzweg II* der Ge-
meinde Ballrechten-Dottingen treten mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 74 Abs. 7
LBOi. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bernhard Fehrenbach
Birgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ballrechten-Dottingen, den 1.3 Jan. 2012

Bernhard Fehrenbach
Blrgermeister




Begriindung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holzweg lI*

der Gemeinde Ballrechten-Dottingen
Planungsstand: 30.09.2011, redaktionell geandert am 01.12.2011

Auftraggeber: Gemeinde Ballrechten-Dottingen
vertreten durch
Herrn Blirgermeister Bernhard Fehrenbach
Alfred-Loffler-Str. 1, 79282 Ballrechten-Dottingen

Auftragnehmer: Arbeitsgemeinschaft Hoffmann . Thiele
Axel Hoffmann + Thomas Thiele, Dipl. Ing., Freie Architekten
Engesserstralle 4a, 79108 Freiburg
Telefon 0761/120 21-0 * Fax 0761/120 21-20
E-Mail info@hoffmann-thiele.de
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1. Erfordernis der Anderung des Bebauungsplanes

Zusatzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungsplan zulassigen Dachformen (Satteldach und
Pultdach) sollen auferdem als eine weitere Dachform Zeltdacher zuldssig sein. Fur
Zeltddcher werden wie auch fir die bereits zuldssigen Dachformen die Traufhdhe, die
Firsthéhe, die Dachneigung und die fir das Dach zu verwendenden Materialien festgesetzt.
Die Bebauungsplandnderung kann im vereinfachten Verfahren gemal® § 13 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefiihrt werden, da

- die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden,

- durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Vorhaben begriindet werden, die
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, und

- keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b

BauGB genannten Schutzguter bestehen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzweg I umfasst die
Flurstiicke 3122, 3123, 3124 und 3125 der Gemarkung Ballrechten-Dottingen und ist somit
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes vom

14.07.2011, bekannt gemachtam ........
o Ve Al == \

3. Inhalt der
Anderung

3.1

Planungsrechtli

che Festsetzungen -

MaR der baulichen
Nutzung

Die festgesetzte Hohe
der baulichen Anlagen
der zusatzlich
zulassigen Gebdude mit
Zeltdach orientiert sich
an den zuléssigen Trauf-
und Firsthdhen fur die
Gebaude mit Satteldach.

0260A_2011-12-01_Begriindung.doc



1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzweg II* der Gemeinde Ballrechten-Dottingen,
Begriindung vom 30.09.2011, redaktionell geandert am 01.12.2011
Seite 3 von4

Sie gewéhrleistet ein homogenes Bild des dorflich geprégten Gebietes. Weiterhin soll mit der
geplanten Hoéhenentwicklung eine adaquate Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet

werden. Ein harmonischer Ubergang zur Bestandsbebauung ist somit gesichert.

3.2  Ortliche Bauvorschriften - Gestaltung baulicher Anlagen

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen verfolgen das Ziel, ein &ulleres
Erscheinungsbild zu sichern, das sich in das vorhandene Bild der angrenzenden Orislage
einflgt.

Damit die Gebiude unter Berticksichtigung der topografischen Verhéltnisse sich harmonisch
in die umgebende Bebauung einfligen, wird zusétzlich zu Traufhdhe und Firsthéhe, die
Dachform und die Dachneigung festgesetzt.

Die Wahl der Dachform und der Dachneigung, sowie die Festsetzungen zu den zu
verwendenden Materialien orientieren sich an den innerhalb der Ortslage vorhandenen
Gebauden. In unmittelbarer Umgebung gibt es Bestandsgebaude mit einem Zeltdach und

ahnlicher Dachneigung.
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Der Gemeinderat hat am 12.01.2012 die Satzung {ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Holzweg 1l bestehend aus der Planzeichnung und den
Bebauungsvorschriften beschlossen und die Begriindung gebilligt.

el £ A (2 e
Ballrechten-Dottingen, den {2, Jan, 2012 ... /o, éL“‘{f"d] .......... Y N

Blrgermeister
Bernhard Fehrenbach

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie die Bebauungsvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Ballrechten-Dottingen
Ubereinstimmen.

Ballrechten-Dottingen, den {3, Jan. 2012 ... /‘5‘“((
Blrgermeister
Bernhard Fehrenbach

Rechtskraftig nach § 10 BauGB i.V. § 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung vom

Blrgermeister
Bernhard Fehrenbach
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Notrufe -

Bereitschaftsdienst der
Arzte und Apotheken

Arztlicher Notfalldienst
An Wochenenden und Feiertagen rund um
die Uhr, An Werktagen 18.00 - 08.00 Uhr

Kinderarztlicher Notfalldienst
von Samstag 8.00 Uhr bis Montag 8.00 Uhr

Tel. 01805/19292-300

Unfallrettungsdienst und
Krankentransporte: 19222
DRK-Kreisverband Miillheim Rettungswa-
chen Miillheim - Bad Krozingen - Kandern

Zahnarztlicher Notfalldienst

In dringenden Fallen ist der zahnérztiiche Not-
falldienst (Sprechstunde in der Praxis von
10.00 bis 11.00 Uhr) unter der Rufnummer
01803 222555-40 (DRK Freiburg) zu erfahren

Tierarztlicher Notdienst

Markgraflerland 07631/36536

Hotline: 0800 6644664
www.stopaids.de

Apothekennotdienst

Donnerstag, 19.01.2012
Schwarzwald-Apotheke,
St.-Ulrich-Str. 2

Bad Krozingen, Tel. 07633 4105

Freitag, 20.01.2012
Faust-Apotheke, Hauptstr. 52
Staufen, Tel. 07633 958220

Samstag, 21.01.2012
Bad-Apotheke, Bahnhofstr. 23
Bad Krozingen, Tel. 07633 92840

Sonntag, 22.01.2012
St.-Trudpert-Apotheke, Wasen 49
Miinstertal, Tel. 07636 566

Montag, 23.01.2012
Stadt-Apotheke, Hauptstr. 15
Staufen, Tel. 07633 6263

Dienstag, 24.01.2012
Paracelsus-Apotheke,

Freiburger Str. 20

Bad Krozingen, Tel. 07633 150150

Mittwoch, 25.01.2012
Kirchberg-Apotheke, Jengerstr. 13
Ehrenkirchen, Tel. 07633 8794

L)
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Verantwortlich fir den redaktionellen Teil:
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Mittwoch, 18. Januar 2012

Amtlich
>

Offentliche Bekanntmachung

Amtliche Bekanntmachungen

ber das Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen wird hingewiesen.

Inkrafttreten der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Holz-
weg II“ der Gemeinde Ballrech-
ten-Dottingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Ballrech-
ten-Dottingen hat in seiner Sitzung am
12.01.2012 die 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Holzweg II" in der Fassung vom
30.09.2011, redaktionell gedndert am
01.12.2011, nach § 10 BauGB und die zusam-
men mit dem Bebauungsplan aufgesteliten
Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
30.09.2011, redaktionell gedndert am
01.12.2011, als jeweils selbststindige Sat-
zung beschlossen. Der Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ist dem un-
ten abgedruckten Lageplan zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung derim § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1-3 BauGB bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften, eine un-
ter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2
beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten lber das Verhltnis des Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungs-
plans oder aber nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel
des Abwagungsvorganges nur be-
achtlich werden, wenn sie innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung
von Rechtsvorschriften oder den
Mangel des Abw&gungsvorgangs be-

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holz- grunden soll, ist darzulegen. !L

weg I und die dazugehérigen Ortlichen Bau-
vorschriften treten mit dieser Bekanntma-
chung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Eine etwaige Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften der Ge-
meindeordnung von Baden-Wiirttem-
berg (GemO) oder von aufgrund der
GemO erlassenen Verfahrensvor-
schriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in
dem dort bezeichneten Umfang unbe-
achtlich, wenn sie nicht schriftlich un-
ter Bezeichnung des Sachverhaltes,
der die Verletzung begriinden soll, in-
nerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung geltend gemacht wor-
den ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ein-
schlieBlich ihrer Begriindung und die Ortlichen
Bauvorschriften kénnen nach § 10 Abs. 4
BauGB im Hauptamt, Zimmer 4 wihrend
der Ublichen Offnungszeiten des Rathau-
ses eingesehen werden und Uber deren Inhalt
Auskunft verlangt werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2und Abs. 4 BauGB Uber die fristgerechte Gel-
tendmachung etwaiger Entschédigungsan-
spriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und

Ballrechten-Dottingen, den 16. Janu-
ar 2012

Bernhard Fehrenbach
Birgermeister
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