GEMEINDE BALLRECHTEN-DOTTINGEN
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

BEBAUUNGSPLAN
,Erschlieungsgemeinschaft
Muhlenstralde - Weinbergstralle*

Satzungen
gemald. Gemeinderatsbeschluss
vom 30. September 2004

Inhalt:

1) Planzeichnung (M 1:500) vom 07.04.2004
2) Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften vom

01.10.2004
3) Gemeinsame Begrindung vom 01.10.2004
4) nachrichtlich: Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 26.04.2004

Herbolzheim, den 01.10.2004

wiesler + zehnle
buro flr architektur und bauleitung gmbh



Gemeinde Ballrechten-Dottingen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwlad

Satzungen der Gemeinde Ballrechten-Dottingen liber

. den Bebauungsplan ,,MiihlenstraBe-Weinbergstrafe*
ll. die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,MihlenstraBe-WeinbergstraRe*

Der Gemeinderat hat am 30.10.2004

l. den Bebauungsplan ,Miuhlenstralle-Weinbergstralle*
. die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,MiuhlenstralRe-
Weinbergstrale*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen
beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
23. Juli 2002 (GBGI. | S. 2850).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalt (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Verordnung der Landesregierung und des Wirtschaftsministerium zur Durchfihrung
des Baugesetzbuches (Durchfiihrungsverordnung zum Baugesetzbuch — BauGB —
DVO) vom 02. Marz 1998 (GBI. S 185).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S.
617) zuletzt geandert am 29. Oktober 2003 (GBI. S. 695).

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der
Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, 698) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28. Mai 2003 (Gbl. S. 271)

Die Uberleitungsvorschrift des § 244 Abs. 1 des Gesetzes zur Anpassung des
BauGB an die EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom
24, Juni 2004 (BGBI. IS. 1359) wird angewandt.



Gemeinde Ballrechten-Dottingen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwlad

§ 1 Geltungsbereich AN

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Abgrenzungen inr zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

§ 2 Bestandteile

I. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten:
a.) gemeinsamer zeichnerischer Teil vom 07.04.2004

b.) textlicher Teil - Bebauungsvorschriften vom 01.10.2004

. die értlichen Bauvorschriften bestehen aus

a.) gemeinsamer zeichnerischer Teil vom 07.04.2004

b.) értlichen Bauvorschriften — textlicher Teil — in der Fassung vom 01.10.2004
[l Gemeinsame Begriindung vom 01.10.2004

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 74 LBO ergangenen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandeit.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit lhrer Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3 BauGB in
Kraft




Ausfertiqung:

Der textliche und zeichrierische Inhalt der Satzungen der Gemeinde Ballrechten-Dottingen
uber

L den Bebauungsplan ,,MiJhlenstraBe—WeinbergstrafSe‘:
1. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Muhlenstralle-
WeinbergstralRe”
stimmen mit den Satzhngsbeschl[]ssen des Gemeinderates vom 30.09.2004 uberein.

Ausgefertig ,'Ea__al rechten-Dottingen, den 01.10.2004

Bernd Gassgijschmidt,
Birgermeist

Rechtskraftvermerk:

Die Satzungen der Gemeinde Ballrechten-Dottingen Uber
l. den Bebauungsplan ,Mihlenstrale-Weinbergstrale”
II. die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Mihlenstral3e-
Weinbergstralle*

in Rechtskraft mit Bekanntmachung im Amtsblattam _J £ .10 _ .20@&!&
.‘] =

Ballrechten-Dottingen, den

I

Bernd Gassens idt,
Birgermeister
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1. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG DER VEREINBARTEN VERWALTUNGSGE-
MEINSCHAFT HEITERHEIM/BALLRECHTEN-DOTTINGEN/ESCHBACH

SONDERBAUFLACHE S1 ,REITANLAGE OBERMATTEN* IN BALLRECHTEN-

DOTTINGEN, ORTSTEIL DOTTINGEN

1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(§ 2 (1) BauGB)

16.01.2001
2) OFFENTLICHE AUSLEGUNG AP
(§ 3 (2) BAUGB) S il

05.02. — 05.03.2001

3) BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE (§ 4 (1) BauGB)

24.01. - 01.03.2001

4) FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
22.05.2001

4) GENEHMIGUNGSVERMERK

enehmigtqe sder
___,,,,_.Mx‘___mgi Brenneise
-' 04 Juli 2001

RYEERIQ dEN e e
sOratsamt Broi-:gau-Hochschwarzwald

e

"5) Durch BEKANNTMACHUNG der
Genghmigung vom 2% .0F.2e01ist
die Anderung rechtswirksam (§ 6

-

(5) Hau
iterghei 3“ 30. Juli 2001
\» Jii hret

\N\-/ BldgeYmiaister

Die Ubereinstimmung vorstehender
Fotokopie mit dem Qriginal wird
beglaubigt.

Ballrechten-Dottingen, den 2 6. April 2004

Birgermelcteramt




GEMEINDE BALLRECHTEN-DOTTINGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BauGB)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74 LBO)

Herbolzheim, den 01.10.2004
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"™ A~ Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

1.

21

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, §1 BauNVO)

Dorfgebiet - MD (§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, §16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit maximal Il festgesetzt.

Grundfldchenzahl - GRZ (§19 BauNVO)

Die GRZ wird im Rahmen der Gberbaubaren Grundsttcksflache wird mit 0,4 festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)

Die maximal zulassige Firsthdhe betragt 9.50 m. Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen
Oberkante StralRenmitte der nachstgelegenen 6ffentlichen Stra’e und dem héchsten Punkt
der Dachhaut.

Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, §22BauNVO)

Die Bauweise im Sinne des §22 Abs. 2 BauNVO ist auf die Erstellung von Einzelhauser fest-
gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) 2 BauGB, §23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen begrenzt.

Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) 2 BauGB)

FUr das gesamte Baugebiet ist die Stellung der baulichen Anlagen gemaf Planzeichnung
festgesetzt.

Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen (§9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Flachen fiir Nebenaniagen, Stellpldtze und Garagen (§9 (1) 4 und 22 BauGB)



10.

Fwoy

Garagen und Carports sowie nach LBO ger;e\hmigungspﬂichtige Nebenanlagen i.S.d. §14
BauNVO sind nur innerhalb der markierten Flachen zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§9 (1) 24 BauGB)

Aufgrund des begrenzten Umfangs der geplanten Mal3nahme werden keine
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen.

Flichen mit Leitungsrechten (§9 (1) 21 BauGB)

Im Bereich des festgesetzten Leitungsrechts zugunsten hinterliegender Baugrundstiicke so-
wie der Zufahrt zu diesen ist die Errichtung baulicher Anlagen nicht gestattet. Dasselbe gilt
auch fur das Anpflanzen von tiefwurzelnden Gehélzen. Die Pflanzung von flachwurzelnden
Baumen, Strauchern und Hecken ist gestattet.

Griinordnerische Festsetzungen

Begrenzung der Bodenversiegelung (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstlcksflachen sind als Grlnflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Notwendige Flachenbefestigungen sind mit wasserdurchidssigen Bela-

gen herzustellen, sofern keine Fahrzeuge gewaschen werden und wassergefahrdende Stoffe
weder gelagert werden noch mit lnnen umgegangen wird.

Regenwasserableitung (§ 9 (1) 14, 20 BauGB)

Wege und Stellplatze sind in angrenzende Vegetationsbereiche zu entwéssern, sofern
keine Fahrzeuge gewaschen werden und wassergefahrdende Stoffe weder gelagert
werden noch mit ihnen umgegangen wird.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Auf den privaten Flachen ist jeweils ein gebietsheimischer, standortgerechter,
Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum zu pflanzen.



11. Gewasserrandstreifen

Zur Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktion des Sulzbaches wird ein Gewés-
serrandstreifen von 5§ m ab Bdschungsoberkante festgesetzt. In diesem Streifen gilt:

1. Baume und Straucher sind zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fir den Ausbau
oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenab-
wehr erforderlich ist.

Die Rickfuhrung von Acker- in Grunland ist anzustreben.

2. Im Gewé&sserrandstreifen ist verboten:
a. der Umbruch von Dauergriniand
b. der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, ausgenommen deren Transport auf

offentlichen Straen und soweit erforderlich der Umgang in standortgebundenen
Anlagen.

c. Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen soweit sie nicht standortge-
bundenen oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)
1. Gestaltung der Dacher (§74 (1) 1 LBO)
Dachform
Als Dachform sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung
von 35° bis 48°zuldssig.
Fur Garagen und Carports kénnen auch begriinte Flachdacher zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachflachenfenster, Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie dirfen in
ihrer Gesamtbreite 50% der Dachflachenbreite nicht (iberschreiten.

Die Breite der einzelnen Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehdérigen Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Die ma3gebende Breite der Dachgaube wird an deren Fuld gemessen.

Dacheindeckung

Zulassig sind rote oder rotbraune Tonziegel oder Betondachsteine,
Garagen und Carports mit Flachdachern sind zwingend zu begrtnen.



2. Einfriedigungen (§74 (1) 3 LBO)

Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1.00m sind im Rahmen des Nachbarrechts zulassig.
Glanzende oder farblich akzentuierte Bauteile sind zu vermeiden.

3. Zahl der notwendigen Stellpladtze (§74 (2) 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Die Stellplatze mussen von der 6ffentlichen
Verkehrsflache sicher und auf méglichst kurzem Wege erreichbar sein.

4. Erdaushub

1. Das Plangebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautatigkeit beeinflussten
Gebiet: Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetallgehalte, welche durch
Uberschwemmungen mit Schwarzwaldsedimenten entstanden. Daher ist der Erdaushub
auf dem Grundstick separat zu lagern.

2. Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von Nutzgérten und Kinderspielflachen zu
Landschaftsbaulichen MaRnahmen (z.B. Sicht- und Larmschutzwallen, Grunflachen,
Gelandemodellierungen) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verwendet werden.
.Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemaRen Entsorgung
vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf Schwermetalle
zu untersuchen. Fur die Zuordnung einer bestimmten Deponie ist in diesem Fall der
feststellbare Schadstoffanteil zu bestimmen.

3. Nach Beendigung der Baumaf3nahme ist der kontaminierte Erdaushub innerhalb der
Baumalnahme einzuebnen und dauerhaft einzuséen. Im Bereich von méglichen
Kinderspielflachen und Haus- bzw. Nutzgarten ist aus Grinden des vorsorgenden Ge-
sundheitsschutzes der vorhandene Oberboden auszutauschen bzw, mit mindestens
30cm unbelastetem Boden zu lberdecken.

C. Hinweise

1. Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Charakter des Baugebietes (Dorfgebiet) weist darauf hin, dass auf die Belange von land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben einschiiellich deren Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig
Ricksicht zu nehmen ist. Mit Emissionen aus dem landwirtschaftlichen Sektor ist daher zu

rechnen. So sind Belastungen von Stauben, Larm und Geriichen als ortsiiblich hinzunehmen.

2. Grundwasserspiegel
Aufgrund der Nahe zum Suizbach ist bei wasserdurchldssigem Untergrund

im Hochwasserfall mit einem Grundwasserspiegel in anndhernd gleicher Héhe wie
dem Hochwasserspiegel zu rechnen.



e

3. Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung T

. Bez(glich der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser wird auf die
unmittelbare Geltung der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr
iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157)
hingewiesen.

4. Bodenschutz

Auf das Merkblatt Bodenschutz der Unteren Wasser-, Abfallrechts-, und Bodenschutzbehérde
wird verwiesen. Bei konkreten Vorhaben sind die dort gegebenen Hinweise zu beachten.

5. Gewisserentwicklung

Auf das Bestandskonzept ,Strukturgite und Verbau Sulzbach® der Gewéasserdirektion
Sudlicher Oberrhein/Hochrhein wird hingewiesen.

BallrgclitenfDottingen, den 01.10.2004

sgenschmidt,
Blrge eisler
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Gemeinde Ballrechten-Dottingen 3
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Dottingen, am siidwestlichen Ortsrandbereich des
Ortsteiles Dottingen. Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Sitiden und SlUdwesten durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 3020,

- im Osten und Nordosten durch die Grenzen der Flurstiicke 53 und 53/1,

- im Norden durch das Flurstlick 56 sowie durch Teile der Mihlenstra3e (Fist.-Nr. 50)
- im Westen und Nordwesten durch die Flurstlicke 59 und 58.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt folgende Flurstiicke:
54, 55, 57 sowie einen Teilbereich des Flurstiickes 3020.

Das Plangebiet grenzt an den Ortsetterbereich des Ortsteiles Dottingen an.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und AnlaB des Bebauungsplanes

Eine ErschlieBung des Gebiets ,ErschlieRungsgemeinschaft Mihlenstralle” mit den
Grundstiicken 54, 55 und 57 wird durch die Eigentimer gemaR § 11 BauGB in Eigenregie
durchgefiihrt werden. Bei den Eigentimern der Grundstiicke besteht die konkrete Nachfra-
ge nach der Bebauung dieser Grundsticke. Um eine Abwanderung der jungen, ortsansés-
sigen Bevolkerung zu vermeiden, ist die Erschiiefung dieser Grundsticke dringend not-
wendig. Diese Uberplanung von Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orteile
tragt auch den immer starker werdenden Forderungen nach inner&rtlichen Entwickiungs-
maoglichkeiten und der damit vermiedenen Versiegelung von Ortsrandflachen Rechnung
und wardigt somit den schonenden Umgang mit der auf der Gemarkung Ballrechten-
Dottingen nur begrenzt vorhandenen Freiflache.

3. Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Heitersheim 2. Fortschreibung,
Teilplan Ballrechten-Dottingen, Stand Oktober 1997 weist das Gebiet bis auf eine Flache
von ca. 320 gm als Wohnbauflache aus. In einer anstehenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird dieser Bereich arrondiert. Die Grundkonzeption des Fidchennutzungspla-
nes bleibt gewahrt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickeit.

Im Bereich der Uferbdschung und des Bachlaufes sind Ausgleichsmafinahmen im An-
schluss an die Bebauung vorgesehen. Darlber hinaus sind auf den einzelnen Bau-
grundstiicken Ausgleichsmallnahmen vorgesehen.

4. Bestehende Situation

Das Planungsgebiet liegt derzeit brach bzw. dient als Ablageflache fur landwirtschaftliche
Gerate und in Teilen fur die Nutzung als Hausgarten.
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5.

5.1

5.2

.

Stadtebauliche Konzeption und Bebauung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir das Baugebiet ist entsprechend der vorhandenen Baulandnachfrage der Eigentimer
und angepasst an die geplante Nutzung bzw. die Gegebenheiten der Umgebungsbebauung
die Ausweisung eines Dorfgebietes vorgesehen.

Das Baugebiet ist zur Deckung des Eigenbedarfes der jetzigen Grundstlckseigentimer
geplant. Die Bebauung soll daher deren vorherrschenden BedUrfnisse nach Einzelhausbe-
bauung beriicksichtigen. Darlber hinaus sollen die bestehenden doérflichen Baustrukturen
der umgebenden Wohnquartiere bertcksichtigt und weitergefiihrt werden. Ein Bau von
Mehrfamilienh&usern ist nicht vorgesehen, da die doérflichen Familien- und Sozialstrukturen
erhalten bleiben sollen. Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten ist daher auch pro Gebédude
auf zwei begrenzt.

Die Grundstlicksgrofe orientiert sich an der GrofRe der eingebrachten Flachen der jeweili-
gen Eigentlimer.

Zur Verhinderung massiver Baukorper wird die GRZ fir Einzelhauser auf 0.4 begrenzt. Die
Begrenzung der GRZ dient zudem der Verringerung der maximal méglichen Versiegelung
und damit dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal Il festgesetzt. Die Begrenzung der Firsthéhe
auf 9.50 m sichert ein einheitliches Erscheinungsbild des Baugebietes, das sich somit auch
in die Eigenart der umgebenden Bebauung einfugt.

Aufgrund der Festsetzung der Geschosszahl in Verbindung mit der zuldssigen Firsthéhe
kann auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) verzichtet werden.

Um die Gartenflachen von Bebauung weitestgehend freizuhalten, ist die Errichtung von Ga-
ragen und Carports sowie der nach LBO genehmigungspflichtigen Nebenanlagen nur im
Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den markierten Bereichen zuléssig.
Offene Steliplatze sind moglich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Parallel zum Bebauungsplan wird eine Satzung mit Bauordnungsrechtlichen Regelungen
(Ortliche Bauvorschriften gem. §74 LBO) erlassen.

Die Bauordnungsrechtlichen Regelungen beschranken sich auf die wesentlichsten Rege-
lungen zur Gebdudegestaltung und zur Gestaltung der Einfriedungen. Damit sollen Verun-
staltungen vermieden und ein Mindestmaf® an stadtebaulicher Einheit gewahrleistet werden.

Die Regelungen zu Dachgauben und Dacheinschnitten sollen sicherstellen dass die Dach-
flachen nicht zu stark zergliedert werden.
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5.3

5.5

5.6

Die Festsetzung einer Dachneigung von 35-48° soll einen einheitliches Ortsbild gewéahrleis-
ten und an die traditionellen &rtlichen Bauformen anknipfen.

Die Einschrankung der Materialien zur Dacheindeckung soll die Schadlosigkeit der Samm-
lung und dezentralen Versickerung von Dachflachen-Niederschlagswasser sicherstellen
und damit verhindern, dass den Bauherren in einem spéteren Erlaubnisverfahren die de-
zentrale Versickerung nicht genehmigt wird.

Die maximale Hohe der Einfriedungen ist begrenzt, um einen geschlossenen Charakter der
Baugrundstiicke zu vermeiden. Dariiber hinaus kénnen so Sichtbehinderungen insbeson-
dere im Bereich der Einfahrten ausgeschlossen werden.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Gebietes an das dullere Strallennetz erfolgt im Siden Uber einen Teil
von Flurstiick-Nr. 3020 an die Weinbergstrae. Aus nordlicher Richtung werden die beiden
noérdlichen Grundstiicke Uber die Mihlenstrafie erreicht. -

Die Erschliefung erfolgt (iber einen privaten Erschlieungsweg, der im Eigentum der
ErschlieBungsgemeinschaft verbleibt.

Ruhender Verkehr

Die Zahl der zu errichtenden Stellplatze wird auf zwei pro Wohneinheit festgesetzt (vgl. Ort-
liche Bauvorschriften). Damit wird die Erfahrung in anderen Neubaugebieten berlcksichtigt.
Die dort lebende Bevdlkerung verfugt aufgrund der Lage des Baugebietes und der spezifi-
schen Familienstrukturen iber einen Autobesatz von mindestens 2 Fahrzeugen pro Familie.

Zudem sind die Grundstiicke so grof3, dass 2 Stellplatze/WE ohne Nachteile fur die stadte-
bauliche Situation errichtet werden kénnen.

Stadtebauliche Daten

Fur das Baugebiet ergeben sich entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan und
der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundsticksaufteilung folgende Grundstuicks- und
Filachenaufteilungen:

Insgesamt 3 Einzelhausbaugrundsticke:

Gesamtflache Baugebiet 2.300 m? entspricht 100 %

Dorfgebiet 2.300 m? entspricht 100%
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6. Ver-und Entsorgung

6.1 Versorgung .

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telefon erfolgt Uber die
nérdliche Zufahrt fur alle drei Baugrundstiicke. Eine Anschlussméglichkeit besteht im Be-
reich der Mihlenstralle.

Die Gasversorgung ist durch die Badenova sichergestellt, die Stromversorgung erfolgt
durch das EnBW.

6.2 Entwéasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in den
Vorfluter (Sulzbach) geleitet. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber die vorhandene
Kanalisation in der Muhlenstrale.

Der Entwasserungsentwurf mit ausfihrlicher Begriindung ist der Anlage zum Bebauungs-
plan beigefugt. -

Die geplante Leitungstrasse innerhalb der privaten Grundstlcksflache ist im Bebauungs-
plan durch ein Leitungsrecht zugunsten des jeweils hinterliegenden Baugrundstlickes gesi-
chert.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
(§ 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG)

\ 1. Feststellung des Anwendungsbedarfs der Eingriffsregelung

Da durch die Aufstellung des Bauleitplanes ein Eingriff in die Natur und Landschaft zu erwarten
ist, ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG
zu berlcksichtigen.

2. Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Beim beplanten Gebiet handelt es sich um eine innerdrtliche Flache fur das die Mdglichkeit der
Bebauung mit maximal drei Vorhaben als aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Nachver-
dichtung innerhalb einer dort als Mischgebiet (M) ausgewiesenen Flache anzusehen ist. Dar-
Uber hinaus erstreckt sich unser Untersuchungsraum auf den im zeichnerischen Teil dargestell-
ten Abschnitt des Suizbaches als Kompensationsgebiet fir unvermeidbare Eingriffe.
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L3. Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

3.0 Eriduterungerungen zur Vorgehensweise:

Der Untersuchungsgegenstand Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-bild

stellen komplexe Sachverhalte und Wirkungsgefiige dar, die planerisch nicht ohne weiteres
handhabbar sind. Daher haben wir in Anlehnung an die Empfehlungen der LfU

operationalisiert und zwischen den dort genannten Schutzgiitern unterschieden. Bei der Be-

Landesanstalt fir Umweltschutz, LfU, Hrsg., Karlsruhe 2000: Naturschutz — Praxis, Eingriffsregelung 3: Die

naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

standsbewertung greifen wir zurtick auf:

1. Aussagen des Landschaftsplanes der VG Heitersheim

Dipl.-Ing Bernd Maier, Freier Landschafis- u. Gartenarchitekt BDLA und Verwaltungsgemeinschaft Heiters-
heim — Ballrechten-Dottingen — Eschbach (Hrsg.) Heitersheim1993: Landschaftsplan
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2. das Bestandskonzept ,Strukturgite und Verbau Sulzbach” der Gewésserdirektion Sidlicher
Oberrhein/Hochrhein

Gewdsserdirektion Sddlicher Oberrhein/Hochrhein — Bereich Waldshut-Tiengen, Joachim Loritz 2001: Be-
standskonzept ,Strukturgiite und Verbau Suizbach”

3. empirische Erhebung (Ortsbegang mit Bestandsaufnahme).

3.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts

a.)Bestand Boden

Das Gebiet gehdrt zum Trogbereich aus der alten, holozéanen Rheinaue. Diese bestand als Aue
bis in die Zeit der Rheinkorrektion und ist aus quartdren Sanden und Kiesen aufgebaut. Diese
werden jedoch Uberlagert von holozdnen Abschwemmassen und Auelehmen, welche vom Sulz-
bach stammen. Diese Abschwemmassen sind schiuffig und bestehen hauptsachlich aus umge-
lagertem L&B. Es ist von Schwermettalbelastung durch historischen Bergbau auszugehen, was
zu einer Abwertung der Standortfunktion fuhrt. Die derzeitige Nutzung des Plangebietes kann
der beigefugten Karte entnommen werden. (siehe Abbildung 1.)

b.) Bestand Wasser

b1) Oberflichenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser versickert auf den Grundsticken.

b2) Oberfldchengewdsser

Der Sulzbach liegt in der Nahe des Plangebietes und ist im tangierenden Bereich durch eine
mangelnde ékomorphologische Gewasserstruktur beeintrachtigt. Nach der Strukturgtite-
klassenbewertung (LAWA)

Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA), Hrsg., Berlin 2000: Gewésserstrukturgltekartierung in der
Bundesrepublik Deutschiand — Verfahren fir kieine und mittelgrole Gewasser.

ist der dem Umland zuzuordnende Planbereich als vollstédndig verandert zu skalieren. Das Ufer
ist von dem Neophyten Japanknoéterich gesaumt.
b3) Grundwasser

Beim Grundwasserdargebot ist von einer mittleren Machtigkeit des Grundwasserkérpers auszu-
gehen.
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c.) Bestand Luft und Klima

Im Plangebiet herrscht ein sommerwarmes/wintermildes Klima. Bioklimatisch bedeutsam ist das
Auftreten von bis zu 40 warmebelastenden Tagen/Jahr.

d.) Bestand Flora und Fauna

Das Plangebiet grenzt an den Ortsetterbereich des Ortsteiles Dottingen an. Es ist bereits teil-
weise versiegelt, die genauen Nutzungsarten kdnnen der beigefiigten Karte (siehe Abbildung
1.) entnhommen werden. Im Landschaftsplan ist die Bedeutung der Flache fir Arten und Biotop-
schutz als sehr gering eingestuft.

e.) Naturerlebnis und Erhoiung

Das Plangebiet grenzt an den Ortsetterbereich des Ortsteiles Dottingen es ist als landschaftsty-
pisch einzustufen. ‘

4. Wirkungen der stiddtebaulichen Planung auf Natur und Landschaft

4.0 Erlduterungen zur Vorgeherisweise

Hier werden die Projektwirkungen nach Art und Entstehung dargestellt. Entsprechend der Emp-
fehlungen der LANA

Landerarbeitsgemeinschatt fiir Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA), Hrsg., Stuttgart 1995:
Mindestanforderungen an die 6rtliche Landschaftsplanung.

wird von hochstmdglicher Ausnutzung beziehungsweise maximal zuldssiger Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft ausgegangen. Als wesentliche Anhaltspunkte fir die Intensitat bzw.
das Ausmald der zu erwartenden vorhabensbedingten Wirkungen werden entsprechend der
Empfehlung LANA herangezogen: Die Art der geplanten Bauflachen und Baugebiete, sowie das
MaR der vorgegebenen baulichen Nutzung.

4.1 Einwirkung auf die Leistungsfidhigkeit des Naturhaushalits

a.) Mégliche Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden

- Vollstandiger Verlust der Bodenfunktion durch Flachenversiegelung und Uberbauung

- Beeintrachtigung, teilweise Verlust der Bodenfunktionen in wasserdurchléssig befestigten
Bereichen

- Beeintrachtigung, teilweise Verlust der vorhandenen Bodenfunktionen durch den Abtrag und
die Veranderung des Bodengefliges, eventuell Bodenverdichtung.
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Bei maximaler Grundstlcksausnutzung durch die Bauherren kann von einer Fiachenversiege-
lung von ca. 1.150 gm ausgegangen werden

-Geltungsbereich 2.300 gm
-Erschlieung ca. 10 % ca. 230 gm
- maximale Bebauung bei GRZ 0,4 ca. 920 gm
-Summe versiegelbare Flache ca. 1.150 gm

b.) Mégliche Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

- Reduktion der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

- Erhéhung des Oberflachenabflusses und der Ableitung von Niederschlagswasser in die
Kanalisation durch Flachenversiegelung.

- Mdégliche Eingriffe ins Grundwasser bei der Anlage von Kellergeschossen.

c.) Mogliche Wirkungen der Planung auf Luft und Klima

Da die Uberplanung des Gebietes als Dorfgebiet (MD) erfolgt und sich an den bestehenden
Ortsetter von Dottingen anschlielt ist angesichts der geringen Dimensionierung des Gebietes (3
Gebaude mit maximal Il Vollgeschossen) nicht von Auswirkungen der Planung auf Klima und
Luft auszugehen.

d.) Mogliche Wirkungen der Planung auf Flora und Fauna

- Veranderung biotischer Faktoren

- Beseitigung der vorhandenen Vegetation innerhalb der Baufenster.

- Veranderung vorhandener Vegetation innerhalb der dann als Hausgarten genutzten Bau-
grundsticke.

- Verlust von Biotopen mit sehr geringer bis geringer Wertigkeit (It. Landschaftsplanung).

- Teilweiser Bestockungsverlust von Kirsch-, Zwetschgen- und Wahlnussbaumen. Hierbei ge-
héren die Kirchbdume (lat.: Prunus padus) zum Sortiment der gut geeigneten Standort-
geholzarten fir Ballrechten-Dottingen.

Fachdienst Naturschutz, Gebietsheimische Gehdlze in Baden Wiirttemberg 12 Tabelle 2: Standorteignung
und Verwendung der Gehdlze. (erhalten Gber Schreiben 512.1-364.531 LRA Brsg.-Hochschwazwald v.
09.03.2004)

e.) Mdgliche Wirkungen der Planung auf Natureriebnis und Erholung

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Errichtung von 3 Wohngeb&uden nebst Erschlie-
Rungs- und Nebenanlagen.
- Da es sich um Privatflache im Ortsetterbereich handelt, wird Erholungsraum nicht entzogen.
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5. Darstellung von Vermeidung, Minimierung, Kompensation der Konfliktsituation durch
Ausgleich-/Ersatz - Bilanzierung

5.0 Erlduterungen zur Vorgehensweise

Die oben gemachten Arbeitsschritte erfolgen in Anlehnung an LFU 2000 (s.o. 3.0). Nach dieser
Empfehlung stehen jetzt die Arbeitsschritte

- Ermittlung méglicher Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft im Untersuchungs-
raum sowie Einschéatzung der Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit dieser Beeintréchti-
gungen.

- Ermittlung der vermeidbaren und verminderbaren Beeintréchtigungen.

- Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

an.

Diese Arbeitsschritte werden hier zusammengefasst, indem die Ergebnisse der Bestandserfas-
sung (Kap. 3) denen der Wirkung (Kap. 4) gegenliber- und somit die Konfliktsituation dargestellt
wird. Dem werden die landespflegerischen Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und

Kompensation gegentibergestellt und eine abschlieBende verbal-argumentative Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz, gegliedert nach Schutzgiitern im Untersuchungsraum, gezogen.

5.1 MaRnahmen/Bilanzierung im Sektor Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

A.) Schutzgut Boden

A.a.)Bestand Boden

Das Gebiet gehort zum Trogbereich aus der alten, holozdnen Rheinaue. Diese bestand als Aue
bis in die Zeit der Rheinkorrektion und ist aus quartéren Sanden und Kiesen aufgebaut. Diese
werden jedoch Uberlagert von holozdnen Abschwemmassen und Auelehmen, welche vom Sulz-
bach stammen. Diese Abschwemmassen sind schiuffig und bestehen hauptséchlich aus umge-
lagertem L6B. Es ist von Schwermettalbelastung durch historischen Bergbau auszugehen, was
zu einer Abwertung der Standortfunktion fuhrt. Die derzeitige Nutzung des Plangebietes kann
der beigefligten Karte (siehe Abb. 1.) entnommen werden.
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A.b.) Mégliche Wirkungen der Planung auf das Schutzqut Boden

- Vollstandiger Verlust der Bodenfunktion durch*Flachenversiegelung und Uberbauung

- Beeintrachtigung, teilweise Verlust der Bodenfunktionen in wasserdurchléssig befestigten Be-
reichen

- Beeintrachtigung, teilweise Verlust der vorhandenen Bodenfunktionen durch den Abtrag und
die Veranderung des Bodengefliges, eventuell Bodenverdichtung.

Bei maximaler Grundstiicksausnutzung durch die Bauherren kann von einer Fl&dchenversiege-
lung von ca. 1.150 gm ausgegangen werden

-Geltungsbereich 2.300 gm
-Erschlieung ca. 10 % ca. 230 gm
- maximale Bebauung bei GRZ 0,4 ca. 920 gm
-Summe versiegelbare Flache ca. 1.150 gm

A.c.) Vermeidung, Minimierung, Kompensation, Ausgleich

Die zu beflrchtenden Eingriffe werden minimiert durch:

Beschrankung der Versiegelung bzw. Bebauung auf das unabdingbare Mal}:

Effiziente Erschlieung.

Geringer Querschnitt des Zufahrtsweges.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet (M) ausgewiesen. Die maximal

zulassige Grundsticksausnutzung liegt hier nach § 17 Abs. | BauNVO bei einer Grund-

flachenzahl von 0,6. Der Bebauungsplan beschrankt diese jedoch auf 0,4.

- In den grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Bodenversiegelung
begrenzt.

- Minimierung der Erdbewegungen auf das unabdingbare Maf}

- Schonende Bauverfahren, fachgerechter Umgang mit dem Oberboden

A.d.) Bilanz

Die durch die Flachenversiegelung verursachten Eingriffe konnen nicht vollstédndig vermieden
werden, sind aber durch die landespflegerischen MalRnahmen auf ein Mindestmal} reduziert
worden.
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B.) Schutzgut Wasser

B.a.) Bestand Wasser

a1) Oberflachenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser versickert auf den Grundstticken.

a2) Oberfldchengewésser

Der Sulzbach liegt in der Nahe des Plangebietes und ist im tangierenden Bereich durch eine
mangelnde 6komorphologische Gewasserstruktur beeintrachtigt. Nach der Strukturgute-
klassenbewertung (LAWA)

Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA), Hrsg., Beriin 2000: Gewésserstrukturgiitekartierung in der
Bundesrepublik Deutschland — Verfahren fiir kleine und mittelgrote Gewasser.

ist der dem Umland zuzuordnende Planbereich als vollstandig verandert zu skalieren. Das Ufer
ist von dem Neophyten Japanknéterich gesaumt.

a3) Grundwasser

Beim Grundwasserdargebot ist von einer mittleren Machtigkeit des Grundwasserkérpers auszu-

gehen.

B.b.) Mégliche Wirkungen der Planung auf das Schutzqut Wasser

- Reduktion der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

- Erhéhung des Oberflachenabflusses und der Ableitung von Niederschiagswasser in die Kana-
lisation durch Flachenversiegelung.

- Mégliche Eingriffe ins Grundwasser bei der Anlage von Kellergeschossen.

B.c.) Vermeidung, Minimierung, Kompensation, Ausgleich:

- Zur Vermeidung der negativen Auswirkungen wird die Versiegelung durch Erschlielungs-
anlagen als auch die Uberbauung auf das unabdingbare Maf beschrankt.

- Uberall dort wo nicht mit Oberflachenabfluss von schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser zu rechnen ist werden wasserdurchldssige Beldge zur Befestigung von Flachen ver-
wendet.

- Erhalt nichtversiegelter Grinflachen
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B.d.) Bilanz

Hinsichtlich der Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung ist
eine Minimierung, nicht jedoch eine vollstandige Vermeidung des Eingriffes maglich.

C.) Schutzgut Klima und Luft

C.a.) Bestand Luft und Klima

Im Plangebiet herrscht ein sommerwarmes/wintermildes Klima. Bioklimatisch bedeutsam ist das
Auftreten von bis zu 40 warmebelastenden Tagen/Jahr.

C.b.) Mégliche Wirkungen der Planung auf Luft und Klima

Da die Uberplanung des Gebietes als Dorfgebiet (MD) erfolgt und sich an den bestehenden
Ortsetter von Dottingen anschlief3t, ist angesichts der'geringen Dimensionierung des Gebietes
(3 Gebaude mit maximal Il Voligeschossen) nicht von Auswirkungen der Planung auf Klima und
Luft auszugehen.

C.d.) Bilanz

Es liegt kein auszugleichender Eingriff in das Schutzgut Luft und Klima vor.

D.) Schutzgut Flora und Fauna

D.a.) Bestand Flora und Fauna

Das Plangebiet grenzt an den Ortsetterbereich des Ortsteiles Dottingen an. Es ist bereits teil-
weise versiegelt, die genauen Nutzungsarten kénnen der beigeflgten Karte (siehe Abb. 1.) ent-
nommen werden. Im Landschaftsplan ist die Bedeutung der Fléche fir Arten und Biotopschutz
als sehr gering eingestuft.
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D.b.) Mégliche Wirkungen der Planung auf Flora und Fauna

- Veranderung biotischer Faktoren

- Beseitigung der vorhandenen Vegetation innerhalb der Baufenster.

- Veranderung vorhandener Vegetation innerhalb der dann als Hausgarten genutzten Bau-
grundstticke.

- Verlust von Biotopen mit sehr geringer bis geringer Wertigkeit; vgl. Landschaftsplanung.

- Teilweiser Bestockungsverlust von Kirsch-, Zwetschgen- und Wahinussbdumen. Hierbei ge-
horen die Kirschbaume (lat.: Prunus padus) zum Sortiment der gut geeigneten Standort-
gehdizarten fur Ballrechten-Dottingen.

Fachdienst Naturschutz, Gebietsheimische Gehdlze in Baden Wiirttemberg 12 Tabelle 2: Standorteignung
und Verwendung der Gehdlze. (erhalten Uiber Schreiben 5§12.1-364.531 LRA Brsg.-Hochschwazwald v.
09.03.2004)

D.c.) Vermeidung, Minimierung, Kompensation, Ausgleich

Beschrankung der Versiegelung beziehungsweise Uberbauung auf das unabdingbare Maf}

Effiziente Erschliefung.

Geringer Querschnitt des Zufahrtsweges.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet (M) ausgewiesen. Die maximal

zulassige Grundstiicksausnutzung liegt hier nach § 17 Abs. | BauNVO bei einer Grund-

flachenzahl von 0,6. Der Bebauungsplan beschrankt diese jedoch auf 0,4.

- Naturraum- und landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung des Baugebietes.

- durch das Pflanzgebot wird die Baumbestlckung gebietsheimisch und standortgerecht er-
ganzt bzw. die durch die Baumalinahme beseitigte Bestockung durch gebietsheimische und
standortgerechte Bepflanzung ersetzt.

- Die nichtiberbaubaren Flachen der Grundstlicke werden als extensiv zu nutzende Grin-

flachen mit bestandsvergleichbarer Biotopeigung angelegt.

D.e.) Bilanz

Die Durchftihrung der dargelegten Malnahmen zur inneren Durchgrinung der Bebauung kén-
nen als Ausgleichsmaflnahmen im Sinne des § 8 a BNatSchG angerechnet werden. Nach
Durchfiihrung dieser MalRnahmen verbleiben voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Die Pflanzmaltinahmen wirken sich dariber hinaus auch positiv auf andere Schutzguter
aus.
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E.) Schutzgut Naturerlebnis und Erholung

" E.a.) Naturerlebnis und Erholung

Das Plangebiet grenzt an den Ortsetterbereich des Ortsteiles Dottingen es ist als landschafts-
typisch einzustufen.

E.b.) Mégliche Wirkungen der Planung auf Naturerlebnis und Erholung

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Errichtung von 3 Wohngeb&uden nebst Erschlie-
Rungs- und Nebenanlagen.
- Da es sich um Privatflache im Ortsetterbereich handelt wird Erholungsraum nicht entzogen. -

E.c.) Manahmen zur Vermeidung, Minimierung, Kombensation durch Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen:

- Anpassung der Kubatur und Gestaltung der Bebauung an das vorhandene Ortsbild
vgl. Ausfuhrungen zu Kap. 6.2 der Begriindung zum Bebauungsplan.

E.d.) Bilanz

Durch die Gestaltungsanpassung an das typische Ortsbild mit regionaltypischen, kleinrAumigen
Landschaftsstrukturen ist die verbleibt kaum noch eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

5.2 Zusammenfassung und Gesamtschau

Nach § 1 a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Bauleit-
planung zu berlicksichtigen, insbesondere die in § 8 a BNatSchG genannten Elemente der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung, hier ist das Vermeidungsgebot, die Ausgleichspflicht und
die Ersatzpflicht des § 11 NatSchG, BW zu berlcksichtigen.

Durch das Plangebiet ,,Miihlenstrasse — Weinbergstrafe” erfolgen — wie dargestellt -
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt. Zum Ausgleich und zur Minimierung der vorha-
bensbedingten unvermeidbaren Eingriffe wird in Anlehnung der o0.g. Rechtsgrundlagen folgen-
des in Ansatz gebracht:
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a.) VermeidungsmaRnahmen welche die im Plangebiet zu erwartenden Eingriffe vermeiden o-
der minieren:

- Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens, sofern nicht durch Altbergbau belastet, in
diesem Falle: Ersatz des Bodens.

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurchléssiger Belagsarten.

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3.

- Unbebaute Flachen werden als Griinflachen bzw. gartnerisch genutzte Flachen gestaltet.

b.) AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet:

- Pflanzgebot fiir gebietsheimische, standortgerechte Laub-/Obstbaume.

Ergebnis:

Angesichts der festgestellt niedrigen Bestandsqualitét ist davon auszugehen, dass die Ver-
meidungs- und Ausgleichsmafnahmen den Eingriff in Natur und Landschaft nahezu ausglei-
chen kénnen, dennoch ist von einem Ausgleichsdefizit auszugehen.

Daher verpflichtet sich der Vorhabenstrager zur Kompensation der innerhalb des Baugebietes
,MihlenstralRe — Weinbergstralte” nicht ausgeglichenen Eingriffe, MalRnahmen zur Aufwertung
der Strukturgite des Sulzbaches und dartber hinaus Mafinahmen zur Aufwertung und Férde-
rung der Biotopvernetzung im Gewann ,Weinsteinbuck® durchzufuhren.

A. Strukturgiteaufwertung Suizbach
1. Die Béschung entlang des Sulzbaches ist gemaf des im beiliegenden Plan (siehe Abb.

1.) gekennzeichneten Gebietes fachmannisch zuriickzuschneiden und durch eine stand-
ortgerechte Bepflanzung zu ergénzen. Vorgeschlagen werden hier folgende Gehdlze:

- Alnus glutinosa Schwarz-Erle

- Alnus incana Grau-Erle

- Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
- Frangula alnus Faulbaum

- Prunus padus Gew. Traubenkirsche
- Salix Alba Silber-Weide

- Salix aurita Ohr-Weide

- Salix cinerea Grau-Weide

- Salix fragilis Bruch-Weide

- Salix purpurea Purpur-Weide
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2. Der Neophytenbewuchs (Japanknéterich) ist zu beseitigen.

3. Der Landwirtschaftsweg entlang der markierten Béschungsflache zum Sulzbach soll der
naturlichen Sukzesion (iberlassen werden, die Versiegelung wird auf Dauer ausge-
schlossen.

4. Festsetzung eines 5 m breiten Gewésserrandstreifens entlang wie im zeichnerischen
Teil zum Bebauungsplan dargestellt, sowie Ubernahme der Regelungen des § 68 b des
Wassergesetztes.

B. Mafnahmen zur Aufwertung und Férderung der Biotopvernetzung im Gewann Weinstein-
buck (FlIst.Nr. 3484/Teil der Gemarkung Dottingen).

Auf dem bisher als Koppel und Reitflache genutzten Teil des Grundstiickes Fist.Nr. 3484 der
Gemarkung Dottingen soll eine Grundstiickseinfassung in Form der Anlage von Ruderalflachen
durch entsprechende Ansaht erfolgen. '

Alle MaRnahmen werden vor Durchfiihrung mit dem Naturschutzbeauftragten abgestimmt. Zur
Sicherung der Umsetzung der geplanten Mafinahmen wird zwischen der Gemeinde Ballrechten-
Dottingen und der Unteren Naturschutzbehdrde ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen.
Fazit:

Nachdem die Maflnahmen durchgeflhrt sind bieiben keine erheblichen oder nachhaltigen Be-

eintrachtigungen. Es wird daher angenommen, dass die Folgen des Eingriffes in Natur- und
Landschaft vollumfanglich kompensiert/-bar sind.

8. Kostenschitzung und Finanzierungsmafnahmen

Die Erschliefungskosten werden im Rahmen des derzeitigen Planungsstadiums wie folgt
Uberschlagig geschatzt:

ErschlieBung (StralRenbau mit Beleuchtung,
Wasserversorgung und Entwasserung) 40.000 Euro

Die Kosten fur die ErschlieBung und die erforderlichen AusgleichsmalRinahmen werden ge-
maR § 11 BauGB von den Grundstickseigentimern dbernommen.
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9. Bodenordnung

Fir die Erschlielfung wird mit den Grundstickseigentlimern ein Vertrag zur ErschiieBung
gem. §§ 11 u. 123 BauGB geschlossen. Dariliber hinaus gehende Malinahmen zur Boden-
ordnung sind nicht erforderlich.




