TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
der GEMEINDE BALLRECHTEN-DOTTINGEN

zum VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
»OBERE NEUMATTEN*

zur Errichtung eines Wohnhauses und einer Lagerhalle im Bereich der
Grundstucke Flst. Nrn. 1777 und 1778 auf Gemarkung Ballrechten

Ergédnzend zum Zeichnerischen Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelten die
nachfolgenden Textlichen Festsetzungen:

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus:

- der Uberbaubaren Grundsticksflache
- der zulassige Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
- der Hohe der baulichen Anlagen gemaR Darstellung in den Schnitten (Blatt 3).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstuicksfléche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. § 22 (2) BauNVO

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind folgende Pflanzungen
vorzunehmen:

Je 200 gm nicht Gberbauter Grundstucksflache ist ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen;

davon sind 4 Baume entsprechend der Eintragung im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan entlang der 6ffentlichen StraRe bzw. dem landwirtschaftlichen Weg zu
pflanzen (Standorte zwingend),

flr die Ubrigen Baume koénnen die Standorte frei gewahit werden (Vorschlage im
Freiflachengestaltungsplan).
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6.1

EINFRIEDIGUNGEN § 74 (1) Nr.3 LBO

Mit Ausnahme der Umz&aunung von Huhnerhof und Hausgarten sind Einfriedigungen
nur zulassig in Form freiwachsender Busche.
Geschnittene Hecken und Hecken aus Koniferen sind unzulassig.

6.2 Der von den Geb&uden gebildete Innenhof darf mit einer max. 1,50 m hohen Mauer

umschlossen werden gemag Eintragung im Freiflachengestaltungsplan.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE
§ 74 (1) Nr.3 LBO

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen. Ausgenom-
men hiervon sind die im Freiflachengestaltungsplan gekennzeichneten Flachen des
Hofes und der Hofzufahrt, eine Flache hinter der Lagerhalle sowie dem Wohnge-
baude zugeordnete Terrassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Ba

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Der Bebauungsplanbereich grenzt an das Areal eines merowingerzeitlichen Graberfeldes.
Es ist méglich, da auch im Planungsgebiet archaologische Funde und Befunde auftre-
ten.

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrae 10a, 79098 Frei-
burg, Tel.: 0761/20712-0, ist deshalb mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw.
ErschlieRungsarbeiten zu unterrichten, um Kontrollbegehungen durchfiihren zu kénnen.
Soliten dabei Funde zutage treten, behélt sich das Landesdenkmalamt eine Untersu-
chung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muR die notwendige Zeit fiir eine ord-
nungsgeméaRe Dokumentation und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im Zuge
von Erdarbeiten sind gemaR § 20 DSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu mel-
den. Bei rechtzeitiger Einbindung des Landesdenkmalamtes in die Planung (mdglichst 4
bis 6 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten) lassen sich Verzégerungen der Arbeiten weit-
gehend vermeiden.

lirechten-Dottingen, den 16.07.1997/04.12.1997

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.




VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
»OBERE NEUMATTEN*

zur Errichtung eines Wohnhauses und einer Lagerhalle im Bereich der
Grundstiicke Flst. Nrn. 1777 und 1778 auf Gemarkung Ballrechten

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

GEGENSTAND DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnhauses und einer Lagerhalle fir
landwirtschaftliche Gerate auf den Grundsticken Fist. Nrn. 1777 und 1778 auf Gemar-
kung Ballrechten sowie die Gestaltung der Gebdudeumfelder.

1.

GEPLANTES WOHNGEBAUDE

Parallel zur stdlichen Grundstiicksgrenze entsteht ein Wohngebdude mit zwei
Voligeschossen, wobei das 2. Vollgescho® tiberwiegend im Dachraum liegt. Es
erhalt ein ziegelgedecktes Satteldach mit einer Neigung von 40 Grad.

Der Baukérper ist mit seiner éstlichen Giebelseite zur Landesstrale L 125 hin
orientiert, um den von dort ausgehenden Emissionen méglichst wenig ausgesetzt
zu sein.

Der Zugang zum Gebaude erfolgt von der Nordseite Uber den Hof.

Es sind zwei Wohneinheiten vorgesehen.

GEPLANTE LAGERHALLE

Parallel zur éstlichen Grundstiicksgrenze ist eine Lagerhalle mit einer Breite von
12 m und einer Lange von 22 m geplant. Sie erreicht eine Traufhdhe von ca.
5,4 m und wird mit einem mit Ziegeln gedeckten Satteldach abgeschlossen. Die
Dachneigung ist mit 20 Grad zwar geringer als die des Wohngebaudes, durch
das einheitliche Dachdeckungsmaterial wird der bauliche Zusammenhang wieder
hergestellt.

Die Stellung der Halle auf dem Grundstuick ist so gewanhlt, daR sie zum einen ei-
nen gewissen Schallschutz im Hofbereich bewirkt, zum anderen nach Norden hin
langfristig Erweiterungsmaoglichkeiten offengehalten werden.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Das Grundstiick wird von Westen von dem dort vorhandenen landwirtschaftlichen
Weg aus erschlossen Uber eine Zufahrt, die in den Hof mindet. Samtliche Ge-
baudezugénge sind ebenso zu diesem Hof hin orientiert wie auch die Zufahrt zur
Garage, die den noérdlichen HofabschluR bildet. Eine zusatzliche Ausfahrt wird
noérdlich der Garage vorgesehen - diese wird in Schotterrasen ausgeftihrt.

Die Garage ist als Doppelgarage geplant mit zusatzlichem Abstellraum z.B. fir
Fahrrader. Weitere Stellplatze sind auf dem Hof zwischen der Garage und der
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Lagerhalle vorgesehen. Die Flache ist insgesamt ausreichend groB, um alle er-
forderlichen Stellplatze unterzubringen.

Der AnschiuR an die &ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt durch
den Vorhabentrager in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern.

4. FREIFLACHENGESTALTUNG UND GRUNORDNUNG

Mit den MaRnahmen zur Freiflachengestaltung und Griinordnung soll eine optima-
le gestalterische Einbindung des Vorhabens erreicht werden. Die Gestaltung ist
im einzelnen im Freiflachengestaltungsplan dargestelit.

Die Grundstlicksflachen sudlich und nérdlich der geplanten Hofgruppe werden
gartnerisch gestaltet. Im Norden der Lagerhalle ist eine weitere kleinere befestigte
Flache vorgesehen. Die fur die beabsichtigte Nutzung erforderliche teilweise
Umfahrung der Lagerhalle wird mit Schotterrasen hergestelit.

Die Hofflache wird gepflastert. Der Hof wird zur StraRe hin mit einer Mauer abge-
schlossen, um diesem Bereich einen privaten Charakter zu verleihen, aber auch
um einen angemessenen raumlichen AbschluR zu schaffen.

Die Flache zwischen der Hofmauer und der vorhandenen StralRe wird ebenfalls
begrunt.

Ballrechten-Dottingen, den 16.07.1997

Frau M. Isele und Herr J. Isele
Ballrechten-Dottingen



