Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung zum Bebauungsplan und den dazugeharigen
ortlichen Bauvorschriften
,Holzweg IV*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
Beschluss zur Durchfiihrung der erneuten eingeschrankten Offenlage
nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-Dottingen hat am 25.02.2021 in o6ffentlicher
Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes ,Holzweg IV* und den Entwurf der zusammen mit
ihm aufgestellten ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diesen nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 4a Abs.3 Satz 2 BauGB erneut eingeschrankt
offentlich auszulegen.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Holzweg IV* méchte die Gemeinde Ballrechten-
Dottingen der anhaltenden Nachfrage nach Bauplatzen und Wohnraum nachkommen und
ein neues Wohngebiet mit einer Gréfl3e von ca. 1,99 ha ausweisen und entwickeln. Es wird
eine gemaligte bauliche Eigenentwicklung angestrebt, die vornehmlich ortsanséssigen
Familien zugutekommen soll. Erméglicht werden sollen sowohl Einzel- und Doppel- als auch
Mehrfamilienh&user.

Lage und Geltungsbereich

Die Realisierung des Plangebietes macht die Installation einer separaten Linksabbiegerspur
und damit die Erweiterung des Geltungsbereiches notwendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Holzweg IV* umfasst nunmehr eine GréfRe von
ca. 1,99 ha und befindet sich in der Gemeinde Ballrechten-Dottingen auf Gemarkung
Dottingen am dstlichen Siedlungsrand. Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden von der Castellbergstrale und im Anschluss durch Wohnbebauung

im Sudosten von landwirtschaftlich genutzten Flachen

im Sudwesten von der an die Alfred-Loffler-Stral3e angrenzenden Bestandsbebauung
im Nordwesten von der bestehenden Wohnbebauung an der Castellbergstralie

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nrn. 114, 116, 3141, 3142, 3143, 3144, 3145, 3146
(Teil), 3147, 3147/1, 3148, 3149, 3155 (Teil Wegegrundstick) sowie 3156 (Teil
StralRengrundstick).

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 25.02.2021. Der Planbereich ist im folgenden Karten-
ausschnitt — ohne Mal3stab — dargestellt:



Am Mihleweg

o'

(Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit
sowie den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der ortlichen Bauvorschriften wird mit der
gemeinsamen Begrindung sowie dem Umweltbeitrag mit Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag und MaRnahmenplan, der Schalltechnischen Untersuchung mit erganzender
Stellungnahme, dem Bericht Bodenuntersuchungen mit Erganzungsschreiben sowie dem
ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept

vom 6. Mai 2021 bis einschlie3lich 21. Mai 2021 (Auslegungsfrist)

beim Burgermeisteramt Ballrechten-Dottingen, Alfred-Loffler-StralBe 1, 79282 Ballrechten-
Dottingen, vor Zimmer 4, wahrend der ublichen Dienststunden offentlich ausgelegt.
Erganzend kénnen weitere Termine vereinbart werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die
DIN-Vorschriften, auf die in den Bebauungsvorschriften Bezug genommen wird, bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht
bereitgehalten werden.

Alle Unterlagen sowie die ortstibliche Bekanntmachung kénnen auch auf der Homepage der
Gemeinde Ballrechten-Dottingen: www.ballrechten-dottingen.de unter Aktuelles = Aktuelle
Meldungen eingesehen werden.



Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen die Unterlagen eingesehen sowie Stellungnahmen
schriftlich oder mindlich zur Niederschrift im Rathaus der Gemeinde Ballrechten-Dottingen,
Alfred-Loffler-StralRe 1, 79282 Ballrechten-Dottingen, Zimmer 4, abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers (m/w/d) zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu
den erganzten und geanderten Teilen des Bebauungsplanes — Planzeichnung (Installation
einer separaten Linksabbiegerspur, damit verbundene Neueinteilung der Grundstiicke/Ful3-
und Radwegefihrung/begleitenden Grinflachen/Baufenster), textliche Festsetzungen:
Ziffer 1.2 (MaRR der baulichen Nutzung), Ziffer 1.6 (Garagen, Carports und Stellplatze),
Ziffer 1.8 (Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebé&uden), Ziffer 1.13 (Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Larmschutz) sowie 6rtliche Bauvorschriften
Ziffer 2.2 (Dachaufbauten der Hauptbaukérper) und Ziffer 2.8 (Einfriedungen) in Verbindung
mit der Planzeichnung — abgegeben werden konnen. Die entsprechenden Passagen sind in
den Bebauungsvorschriften und der Planzeichnung durch rote Schrift hervorgehoben.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Ballrechten-Dottingen, 28.04.2021
Patrick Becker
Bilrgermeister



